Zinshaus im Zentrum von Admont. - Gastro und
Wohnungen mit vielfaltigem Potential.

Objektnummer: 452

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und
Geschaftshaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8911 Admont
Baujahr: 1970
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 270,00 m2
Nutzflache: 490,00 m2
Gesamtflache: 490,00 m?
Kaufpreis: 637.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wilhelm Rossmair

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH
Maiffredygasse 2

8010 Graz

H +43 664 54 24 481

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Dieses renovierte Zinshaus liegt zentral in Admont und bietet ein Restaurant und ein
Geschéftslokal im Erdgeschold sowie drei Wohnungen in den oberen zwei Geschol3en.

Aktuell ist eine der Wohnungen vermietet.

Die Vorteile dieses Zinshauses auf einen Blick:

Zentrale Lage in Admont.

Vielfaltiges Potential im aktuellen Zustand oder fir Umnutzungen.

Bereits zum Teil vermietet - Miete ab dem 1. Tag.

Teilweise Rohdachboden vorliegend.

Grundstuck mit Freiflache (Gastgarten) im Innenhof.

DIE BESTANDSGEBAUDE.
Bei dem Bestandsgeb&ude handelt es sich um ein Wohn- und Geschéftshaus mit drei Etagen.

Das Hauptgebaude wurde 1970 errichtet und 1983 sowie 2012 durch Zu- und Ausbauten
erweitert.

Zuletzt wurden 2020 umfassende Renovierungsarbeiten durchgefuhrt.

Aktuell ist im Erdgeschol3 ein Restaurant und ein Geschaftslokal untergebracht.

Im 1. und 2. Obergeschol3 sind insgesamt 3 Wohneinheiten.

Das Restaurant hat rund 120 m? Nutzflache, das Geschéftslokal rund 60 m? Nutzflache.

Hinzu kommen Nebenflachen von rund 40 mz2.



So ergeben sich in Summe rund 220 m2 gewerbliche Nutzflache im Erdgeschol3.
Die drei Wohnungen im 1. und 2. OG haben in Summe rund 270 m2 Wohnnutzflache.
Diese verteilt sich auf 110 m2, 100 m2 und 60 m2.

Somit ergeben sich insgesamt rund 490 m2 Nettonutzflachen.

DIE VERMIETUNG.
Aktuell ist eine der Wohnungen vermietet.

Die restlichen Flachen werden aktuell zur Miete angeboten, kdnnten aber auch selbst genutzt
werden.

DIE LIEGENSCHAFT.

Die Liegenschaft besteht aus mehreren Grundstiicken mit einem Flachenausmalf3 von
insgesamt rund 580 mz2 laut Grundbuch.

Die vorliegende Widmung ist Bauland "Wohnen Allgemein (WA)" mit einer Bebauungsdichte
von bis zu 0,8.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich tber Ihre Kontaktaufnahme,

Wilhelm Rossmair

+43 664 54 24 481

w.rossmair@aktivit.org

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer

bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <9.500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <9.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


https://www.immofindsyou.at/partner-formular/partnerid-1
http://www.tcpdf.org

