LETZTES HAUS: NEUBAU GARTENHAUSER mit
Badeteichzugang +++ Spielberg, nahe Red Bull Ring +++

Objektnummer: 6349/815

Eine Immobilie von Bdochzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Infos zu Preis:

Aufschliel3ungskostenbeitrag beinhaltet Strom-, Wasser-, und Kanalanschlussgebuhr.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Haus - Ferienhaus
Osterreich
8724 Spielberg
2024
Erstbezug
Neubau

55,12 m2
55,12 m2

3

1

1

1

C 64,20 kWh/m2*a

WA 0,75

107.000,00 €
75,00 €
50,00 €
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Erdgeschold 1:100

Obergescholt 1:100
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Mord-West Ansicht 1:100

Sid-Ost Ansicht 1:100
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Nord-Ost Ansicht 1:100

Sid-West Ansicht 1:100
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% [Das Land Digitaler Atlas Steiermark

Steiermark‘ Dienstbarkeitsplan Badeteich Enzinger - Beilage:

Legende: 0 M 1:2.000 100m A
@ \\egfliichen zum Gehen und Fahren |
@ Parkflachen

@ Badeteichbeniitzung




Preisliste und Aufpreise
Gartenhaus in Weyern am Badeteich

Berechnung Gesamtkaufpreis inkl. Nebenkosten

—

BocHzert ! MIV

Kaufpreis GSt. 591/35 / Haus 37 € 107.000,00
Vertragserrichtung € 1.800,00
ungefihre Barauslagen / Eingabegebiihren / Notar £ 500,00
Zwischensumme € 109.300,00
Grunderwerbssteuer 3,50% € 3.825,50
Eintragungsgebihr 1,10% € 1.202,30
Maklergebiihr 3,60% € 3.852,00
ungefihrer AufschlieRungskostenbeitrag 3 3.250,00
Gesamtkaufpreis € 121.429,80
Verfiighar ab ca. August - September 2025

Aufpreise jeweils inkl. 20 % USt.

Stromheizung (Konvektoren) im gesamten Haus 3 1.250,00
Aufzahlung Sprofienheizkérper Bad elektrisch (ca. 750 Watt) € 750,00
Grobaufschittung des Grundstiickes € 500,00
Aufpreis hochwertigere Stiege im Innenbereich € 750,00
Gartenwasserarmatur Kemper (frostsicher) € 500,00
Terrassenpflasterung (Standard Stein) pro m? € 125,00
Randleisten rundum Terrasse pro Laufmeter € 35,00
Klimaanlage Panasonic im Wohnzimmer und den beiden Zimmern OG 3 8.100,00
elektrische FBH im EG inkl. Fliesenleger (Standard) zusatzlich im EG € 6.000,00
Aufputz-Rollldden im gesamten Haus mit Fliegengitterrollo £ 5.000,00
zusatzlicher Fernsehanschluss mit Doppelsteckdose pro Stick € 250,00
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ON8-Richtlinie &
Ausgabe: Aprll 2019

S

Energieausweis fiir Wohngebdude

BoéocHzELT

w

BEZEICHNUNG  Enzinger Eduard & Brunhilde Umsetzungsstand Planung
Gebaude(-teil) Wahnen Baujahr 202
MNutzungsprofil Wahngebdude mit einer oder 2wei Nutzungseinheite Letzte Veranderung

Strale Weyem Katastralgemeinde  Weyem
PLZ/Ort 824 Spielberg KG-Nr. 65140
Grundstiicksnr. 591 Seehihe 636m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

A+

f it jene Wik g die in den REumen

HWBg,;: Der Refer
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normat v geforderien Raumbempera:
tur, ahine Barlcksichtigung allSlliger Ertrige aus WirmerDckgewinnung, zu halter.

WWWE: Der Warmwassenwirmebedarf (5110 Abhangigheit der Gebdudekategonie
als flichenberogener Defautwert festgelegl.

HEB: B=im werden zusdtzlich zum Heiz- und Warmwasser
wiirmebedarf die Verluste des gebiudetechnéschen Systems beriicksichtigt, dazu
rahlen irsbesondere die Verluste der Wirmebereltstellung, der Warmevertellung, der
Wiirmespeicherung und der Warmeabgsbe sowie allfilliger Hitfsenergie.

HHS8: Der Haushaltsstrombedard ist als lachenberogener Defaulvwert festpelegt.
Er entspricht i stwa dem durchiachnittfichen fldchenbemgenen Stromyerbrauch
eines dsterreichischen Haushalis

RIC: Das Referenzklima ist ein virtuelles Kiima. Es diem zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

fﬂll.slﬂ

HWBpug 5 PEBy o

7o, 5

A+ A+

A

EEB: Dvr Endenergiebedart smiasst sushileh sum Heicerergiehedar! den
Haushaltsstrombedart ahzdglach allfalliger Enderargieericage und asedghch eines
dafibr notwendigen Hilfsenergisbedarfe. Der Enderergiebedsrf entspricht jener Ener-
plemenge, die eingelauft werden muss (Lieferenergiebedarf)

Frapp: Dt Gesamte zienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Erdenergiebedarf abziglich aliflliger Endenergieertrige und zuziiglich des dafiir
natwendigen Hilfserergishedarfs und andererseits einern Referen:-Endenergiebedarf
{Anfordereng 2007)

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenengiebedarf einschlieflich der Verluste

In allem vorketten. Oer Frimarenerglebedar§ welst einen ermeucrbaren (PEE. j und
Biren nicht eimeuerbsien (PEB, g ) Anbeil aul

COyeq: Gesamie dem Endenergiebedard uzurechnenden Squivabenten
Kohlendioxidemizsionen (Treibhausgase), einschlieflich janes fir Vorketien.

SK: Das Standortkilma ist das reale Klima am Gebaudestandart. Dieses Klimamodel)
wurde auf Basis der Frimdrdaten (1970 bis 1959) der Zantralanstalt flir Metearclogie
und Geadynamk filr die [ahre 1978 bis 2007 gegeniber der Vorfassung aktualisiert,

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzer nnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grindflache an.

Deser [Fergieausmes entspricht den wmaﬂ;-.—cq. CHE-Bctliree & _r-.,ra..,-.—-
TR M 200 DB i Gl R g nTI A il Gl diEn Bew. 2EFFA4/EL o 30

o Wirmeschube” des Oistereschmchen instit s fir Bautechnik in fmantmng
WA JONR il s End iy Rt L gl Lnds, [EANG]. Dot E L1 g andil s

Hacklinee HOAOARAL vam
Tiif die Kirrsien slaklann

fir Primarenerg e wnd Kohlznd ox cemissionen 32 fiir Strom; 2013-08 - 200808, und es warden Gblichs ASokabonsregein untersielli.

ArchiPHY SIK 17.0.73 - lizenziert fir Steinberger BAU GesmbH

NS 10.12.2020
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OIB-Richtlinie &

Energieausweis fiir Wohngebaude

Ausgabe: April 2019

BocHZELT

Art der LOftung
Solarthermie
Photovoltaik
Stromspelcher
WW-WEB-System (primir)

w

MIV

EA-Art:
Fensterliftung

= m?

= kWp
= kWh

karmbinigrt

WW-WE-System (sekundzr, opt.) -
RH-WE-Systerm (primdir) Wérmepumpe
RH-WB-System (sekunddr, opt.) -

Nachweis aber den
Gesamtenergleeffizenzfaktor

Anforderungen
HWBrutriqu = 4,2 kWh/ma

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfliche (BGF) 75,0 m? Heirtage 365 d
Berugsfiche (BF) 60,0 m Heizgradtage 3822 xd
Brutto-Volumen (Vg) 2081 m* Klimaregion A
Gebaude-Hillfliche (&) 2088 m? Morm-suBentemperatur  -16,3 *C
Kompaktheit (A7) 1,001/m Soll-Innentemperatur 220
charakteristische Linge (1) 100 m mittlerer U-\Wert 0,270 wyms=x
Teil-BGF - m LEK -Wert 2718
Teil-BF - m? Bauweise mittelschwere
Teil-vg - m
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWEBpeipx = 609 KWh/ma 'EI'I-HI‘H'II:
Heizwarmebedarf HWEgg = 609 kwh/m*a
Endenergiebedarf EEBgg= M4 kWh/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeene= 0,75 mm':
Erneuerbarer Anteil - entspricht
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Refereni-Heirwirmebedarfl Qppefsk = 6181 kwhia
Hefzwirmebedarf Qrsk = 5707 kWhia
Warmwasserwarmebedarf Qi = 575 kWhia
Heizenergiebedarf QH,pelsk = 2002 kwhia
Energieaufwandszahl Warmwazser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf Qypse = 1,042 kWhia
Endenergiebedarl Qs sk ™ 3134 kwhia
Primarenergiebedarf Qeessk = 5108 kWhiz
Primirenergiebedarf nicht erneuerbar Opegnem.sn = 3186 kWhis
Primarenergiebedarf erneuerbar Optpem.sk ™ 1,092 kwhia
Squivalente Kohlendioxidemissionen Qromegss = M kgia
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export Qe = 0 kiWhfa
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 10.12.2020 Unterschrift
Glltigkeitsdatum 08.12.2030
Geschaftszahl

fezemnn =

Punkt5.2.3a b, c

HWBRacp = 82 6 kwh/m*a
HWBg; = 76,1 kWh/ma
WWWE= 77 kWh/m4a
HEB; = 27,8 kwWh/ma
emzww= 086
Egnzan= 026
BaWIH™ LIk}
HHSB= 139 kWh/m%a
EEBgy= 418 kWhima
PEBgy = 58,1 KWh/mia
PEB o 5= 42 5 kWh/m'a
PEBermsx= 255 KWhim?a
COeq 6= 95 kp/mia
forese= 073
PVEprannse = 0,0 kWhima
Steinberger Bau Ges.mbH

075

D Frigigigkinnsahibin Geses Ens i imiises dinan ausichliealih der ladaemation Aufgrund dis o sbiionen Fogeogspi sl bisean Bei iahchichr Nt g sbabichs Abwaichurgen aullaen
fi?ﬂ!blml’!'\.huufﬁm" heiten ﬂl"!miﬂﬂ«n"!l’llgl‘ul"ﬂl‘" aus Gronden dey Geometrie und der |Jk€ Fangiche ioh 'ﬂmrfﬂl‘"sﬂﬂm’“ﬂ“vﬁ'— aen hier Iﬂ!!gﬂr‘iﬂh’ abweichen

ArchiPHYSIK 17.0.73 - lizenziert fir Steinberger BAU GesmbH
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10.12.2020
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Badeteichbetriebsordnung

laut Wasserrechtsbehérde | GZ: BHMT-19230/2017-34 vom 23.04.2021

Betriebsordnung

« Fir die Anlage werden ein verantwortliches Organ sowie ein Stellvertreter namhaft gemacht.
Das sind: Eduard Enzinger, 8724 Spiclberg, Unterer Dorfgrund 5, 0664/2601005 baw,
Brunhilde Enzinger, 8724 Spielberg, Unterer Dorfgrund 5.

« Die  Belriebsordnung  wird  nachweislich  (durch Unterschrifty  jedem
Phchter/Eigentiimer/Nutzer zur Kenntnis gebracht und zur Verfligung gestellt sowie
verpflichtet sich jeder diese einzuhalten.

Erhaltung:

e Giras- und Strauchschnitt sind aus den Btischungsbercichen zu entfernen und ordnungsgeméf
U entsorgen.

e Massenentwicklungen von aufschwimmenden Algen und submersen Wasserpflanzen sind
abzufischen und ordoungsgemil zu entsorgen.

e In dic Wasserfliche hineinragendes Strauchwerk und im Wasser befindliches organisches
Material, wie Holzteile sind zu entfernen und ordnungsgemil zu entsorgen.

EFAL

« Das Abstellen von Privat-Kfz, Lastkraftwagen und Nutzfahrzeuge (Trakioren, Baufahrzeuge
etc.) ist ausschlieBlich auf Flichen im Niveau des umgebenden Urgelindes zuldssig. Ein
Zufahren in den abgesenkten Bereich ist nur Betriebsfahrzeugen zur notwendigen Pflege und
Erhaltung der Nassbaggerung gesiattet,

» Wartungs-, Reinigungs- und Betankungsvorgiinge an Fahrzeugen aller Art sind verboten.

» Die Lagerung und Verwendung wassergefihrdender Stoffe wie Mineraldlprodukte,
Imprignierungsmittel, Lacke, Farben usw. ist verboten (Ausnahme: Betriebsmittel in
Nutzfahrzeugen zur Pflege und Erhaltung der Nassbaggerung).

¢ Die Verwendung von Pestiziden und Diingemittel ist verboten.

« Das Grillen ist verboten.

Die Errichtung von offenen Feuerstellen und das Anziinden von Brauchtumsfeuern ist
verboten.

e Das Abfeuern von Feuerwerksktirpern ist verboten.

* Die Verwendung von Wasserfahrzeugen mit Verbrennungsmotoren ist verbolen. Dies gilt
auch fiir die Verwendung von Schwimmk®&rpern mit Verbrennungsmotoren wie z.B. Jetbikes,
Waterbikes et :

e Wasserfahrzeuge und Schwimmktrper dirfen nur mit einem gewdisservertriiglichen
Schutzanstrich versehen werden. Die Verwendung von Antifoaling-Mitteln ist verboten.

e Die direkte Einleitung von Oberflichenwiissern aus Dach-, Abstell-, Lager- und
Verkehrsfllichen ist verboten,

» Die Ktrperpflege im offenen Baggersee ist verboten.

s Die Fischzucht sowie das Zu- bzw. Anfiittern beim Fischen ist verboten.

« Das Abhalten von 6ffentlichen Massenveranstaltungen aller Art (z.B. Preisfischen, Grillfeste)
ist verboten, Ausgenommen davon sind private Feste.

» Die Errichtung von gewerblichen oder vergleichbaren Betrichen wie z.B. Wirstelstand,
Bootsvermietung, etc, ist verboten.

Die Verwendung von Hausbooten ist verboten.

Stege und Landungsbriicken, die neu errichtet werden, diirfen das AusmaB von 16 m? nicht
{ibersteigen. Die Errichtung von sonstigen Ufercinbauten (ausgenommen zur Sicherung der
Boschungen) ist verboten,
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E.u.B. ENZINGER

Unterer Dorfgrund 7
A-8724 Spielberg

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Gartenhauser Badeteich Weyern, 8724 Spielberg

= Version 2.5, Stand: 22.07.2024

Projektkurzbeschreibung

Errichtung einer Gartenhausanlage in Weyern am Badeteich mit bis zu 40 Gartenhdusern
und allgemeiner Parkflache.

Anderungen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Die Bauherren behalt sich das Recht vor, samiliche angegebenen Materialien, Bauelemente
und Leistungen gegen Gleichwertiges auszutauschen oder zu &ndern.

Die Bauherren weist ausdriicklich darauf hin, dass samtliche Angaben in der gegenstandlichen
Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den gegenstandlichen Verkaufsplanen deshalb noch
nicht verbindlich sind, da jederzeit aus technischen, wirtschaftlichen oder rechtlichen Griinden
sowie insbesondere aus Grinden behérdlicher Vorschriften bzw. Vorgaben eine Anderung
eintreten kann. Irrtum, Anderungen, Satz und Druckfehler vorbehalten.

Seite 1von 7
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E.u.B. ENZINGER

Unterer Dorfgrund 7
A-8724 Spielberg
Allgemeine Ausfiihrungen

Fundamentierung

Unter dem Fundament Schotter als Frostkoffer, danach ca. 15 cm Beton-Bodenplatte
geflammt, 10 — 12 cm Isolierung und 5 — 6 cm Estrich bzw. Trockenestrichplatten.

AuRenwinde

Die Gartenhauser werden in einer Holzriegelbauweise mit ca. 16 cm innenliegender
Isolierung ausgefihrt.

Deckenkonstruktion
Deckenkonstruktionen aus Holz.

AuRenfassade

Nut und Feder verschalt aulen aus Holz lasiert.
FuBRbodenaufbau

Ca. 10 — 12 cm Schiittung / Isolierung sowie ca. 5 — 6 cm Estrich bzw. Trockenestrichplatten
(siehe Punkt Fundamentierung).

AuBenanlagen

Erschliefungsflachen sowie auch Parkplatze geschottert. Herstellung bzw. Adaptierung der
Erschlieungsflachen und Parkplatze nach Fertigstellung der Gartenhausanlage.
Groltenteils sind die Aulenanlagen/Erschlieungsflichen bereits hergestelit.

Zzune und Absturzsicherung

Die Einfriedung der jeweiligen Parzellen sowie die Absturzsicherung zum Badeteich ist von

| den jeweiligen Grundkaufern selbst durchzufiihren und herzustellen. Auf die Gestaltung von
etwaigen Einfriedungen wird auf den Gbergebenen Bebauungsplan sowie den Baubescheid
verwiesen,

Dachdecker- und Spenglerarbeiten

Kaltdach mit Eternitsteinen in der Farbe Rot. Dachrinnen bzw. Fallrohre verzinkt in der Farbe
Grtin.

Sejte 2von 7
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E.u.B. ENZINGER

Unterer Dorfgrund 7
A-8724 Spielberg

Elektroarbeiten

Anschluss an das dffentliche Stromnetz. Die Anschlussgebihren fir das Stromnetz sind von
den Kaufern selbst zu tragen.

Generell ist in jedem Raum ein Lichtauslass ohne Fassung und Birne vorhanden. Ansonsten
werden in jedem Raum Schukosteckdosen in der erforderlichen Anzahl in Hinblick auf die
MNutzung als Gartenhaus hergestellt. Zusatzlich dazu werden in jedem Raum die bendtigte
Anzahl an Schukosteckdosen hergestellt, damit von Seiten der Kéaufer bei Bedarf
Infrarotpaneele oder Elektrokonvektoren zur Beheizung des Gartenhauses nachgeristet
werden kdnnen. Der bauseitige Einbau der Infrarotpaneele oder Elektrokonvektoren ist
gegen Aufpreis moglich.

Im Bereich der Kiiche wird eine Schukosteckdose fiir den Geschirrspliler, eine
Schukosteckdose fiir den Untertischboiler, eine Schukosteckdose fir den Kihlschrank, eine
Schukosteckdose hochgestellt fir den Dunstabzug sowie zwei Schukosteckdosen im
Bereich ober der Arbeitsplatte vorgesehen. Zudem findet sich ein Starkstromanschluss fir
den E-Herd. Zusatzliche Schukosteckdosen fiir z. B. Mikrowelle oder ahnliches sind je nach
Baufortschritt gegen zusatzliche Verrechnung mdglich.

Beheizung

In Jedem Raum wird die bendtigte Anzahl an Schukosteckdosen hergestellt, damit von
Seiten der Kaufer bei Bedarf Infrarotpaneele oder elektrische Konvektoren zur Beheizung
des Gartenhauses nachgeriistet werden kénnen.

Aufpreis fiir Elektrokonvektoren: 1.250,00 EUR inkl. 20% USt.

Etwaige elektrische FulRbodenheizungen im Erdgeschoss missen vor Bestellung beim
Elektriker bestellt werden. Aufpreis ca. 3.000 EUR inkl. 20% USt. Die elektrische
Fultbodenheizung funktioniert nur mit Fliesen im gesamten Erdgeschoss. Der Aufpreis fiir
die Fliesenlegerarbeiten (Material, Arbeit, Fulbodenheizungsmatte einspachteln) ist
abhangig von den gewahlten Fliesen und mit dem Fliesenleger direkt abzustimmen (bei
Standard-Fliese 3.000 EUR inkl. 20% USt. Aufpreis). Der Kaufpreis reduziert sich in diesem
Fall um 300 EUR, nachdem kein Laminat im Erdgeschoss verlegt wird.

Sanitar

Ausstattung Badezimmer

Duschtasse mind. B0x80cm, Duschkabine Kunststoffglas, Brausestange und Brausetasse,
Stand-WC, 100 Liter Boiler, Waschmaschinenanschluss, Waschbecken mit Armatur.

Seite 3von 7
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E.u.B. ENZINGER

Unterer Dorfgrund 7
A-8724 Spielberg

Kiiche

Kiichenwasseranschliisse vorhanden.

Fenster und Tiiren
Kunststofffenster und Balkontiire mind. 2-fach verglast in der Farbe Weilk. Rund um die

Fenster und die Balkontire wird zur farblichen Gestaltung eine griine Holzleiste angebracht.
Eingangstiire aus Kunststoff.

Fassade

Holzfassade aulten Nut und Feder verschalt und eingelassen mit Lassur. Innenliegende
Isolierung ca. 16 cm.

Trockenbauarbeiten

Nichtragende Innenwande werden als einfach beplankte Gipskartenwande ausgefiihrt. Die
Malerarbeiten beziehen sich nur auf diese Rigipswande.

Fliesenlegerarbeiten
Fliesenlegerarbeiten im Badezimmer. Bodenfliese mind. 60x30 cm in den Farben Anthrazit,

Grau oder ahnlichem. Wandfliesen bis auf Tirstockhohe gefliest mind. 60x30 cm in den
Farben Weilt oder Beige.

Zu Fliesen im Erdgeschoss (ggf. in Verbindung mit elektrischen Fultbodenheizungen) siehe
Punkt ,Beheizung®.

Bodenlegearbeiten

Laminat mittlerer Qualitat im Erdgeschoss und Obergeschoss. Farbe Buche oder Eiche je
—— nach Verfligbarkeit.

Tlren
Wohnungseingangstiiren

Kunststoffeingangstiire mit Durchgangslichte mind. 90x200 cm inkl.
Beschlag in der Farbe Weil mit ggf. griinem Rand.

Innentiiren

Tiaren innen Holz weils mit Stahl- oder Holzzarge. Farbanderungen durch die Bauherren
vorbehalten.

Seite 4 von 7
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E.u.B. ENZINGER

Unterer Dorfgrund 7
A-8724 Spielberg

Malerarbeiten

Nur Rigipswande werden zweimal einfarbig in der Farbe weill gestrichen. Holz innen bleibt
natur (Trager/Balken).

AuBenanlage

Erschliefungsflachen sowie auch Parkplatze geschottert. Herstellung der
Erschliefungsflaichen und Parkplatze nach Fertigstellung der Gartenhausanlage soweit
erfarderlich (teilweise sind diese Anlagen bereits hergestellt und missen nach
Gesamtfertigstellung ggf. nur noch adaptiert und ausgebessert werden).

Regenwasser versickert auf Eigengrund. Die Ableitung der Dachwasser erfolgt mittels
Fallrohren und wird im Kiesstreifen rund um das Gartenhaus zur Versickerung gebracht.

Es erfolgt keine Gestaltung der Gartenanlage der jeweilig verkauften Parzelle, diese ist von
den Kaufern selbst herzustellen, zu humusieren und zu begriinen. Die Aufschittung der
jeweiligen Parzelle mit Erde und einer groben Angleichung kann von den Bauherren gegen
Aufpreis von 500,00 EUR inkl. 20 % USt. mitgemacht werden. Die Feinangleichung sowie
das Einsden des Rasens ist in Eigenregie durchzurlhren. Alternativ kann vom Erdlager der
Anlage (im Bereich der Bauhiitte der Erdwall) die Erde zur Aufschiittung in Eigenregie
unentgeltlich entnommen werden (ca. 20 m?® pro Haus/Parzelle).

Die Einfriedung der jeweiligen Parzellen sowie die Absturzsicherung zum Badeteich ist von
den jeweiligen Grundkaufern selbst durchzufihren und herzustellen. Auf die Gestaltung von
etwaigen Einfriedungen wird auf den libergebenen Bebauungsplan sowie den Baubescheid
verwiesen.

Seitens der Bauherren werden keine Stege im Wasser errichtet. Festgestellt und von den
Kaufern zustimmend zur Kenntnis genommen wird, dass im ostlichen Bereich des auf
Grundstiick 591/1 KG Weyemn befindlichen Sees im Bereich der Grundstiicke 591/27,
591/28, 519/29, 591/30, 591/31, 591/32, 591/33, 591/35, 591/37, 591/7 und 591/8 (letzter
Bauabschnitt) insgesamt 2 Stege in das Wasser im dstlichen Badeteichbereich am Gst.
591/1 gemal den Vorgaben des Wasserrechtsbescheides der BH Murtal BHMT-
18230/2017-34 vom 23.04.2021 (max. je 16 m? It. Bescheid) errichtet werden diirfen. Eine
Rechtseinraumung der Errichtung eines Steges erfolgt nicht. Die allféllige Errichtung eines
Steges ist aufgrund der Beschrankung auf zwei Anlagen zwischen den Eigentlimern der
genannten Grundsticke abzustimmen und wird zur Kenntnis genommen, dass die
MNutzungen gemeinschaftlich erfolgt.
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E.u.B. ENZINGER

Unterer Dorfgrund 7
A-8724 Spielberg

Anschlussgebiihren

Die Anschlussgebiihren fiir Kanal, Wasser und Strom sind zusatzlich zum Kaufpreis vom
Kaufer zu tragen.

Ungefahre Anschlusskosten Kanal und Wasser: 2.250,00 EUR inkl. 10 % USt.
Ungefahre Anschiusskosten Strom: 1.000,00 EUR inkl. 20 % USt.

Aufpreise

Gegen Aufpreis konnen folgende Leistungen zusatzlich bezogen werden (je nach
— Baufortschritt):

Stromheizung (elektrische Konvektoren) im gesamten Haus: 1.250,00 EUR inkl. 20 % USt.
Sprossenheizkorper im Badezimmer elektrisch (ca. 750 Watt): 750,00 EUR inkl. 20 % USt.

Grobaufschittung des Grundstiickes (letzte Humusschicht sowie Einsaat nicht enthalten):
500,00 EUR inkl. 20 % USt.

Wendeltreppe hochwertiger im Innenbereich: 750,00 EUR inkl. 20 % USt.

Gartenwasserarmatur Kemper (frostsicher): 500,00 EUR inkl. 20 % USt. (je nach
Baufortschritt)

Verlegung vom Kunden beigestelliter Parkettboden: 850,00 EUR inkl. 20 % USt.
Pflasterung einer Terrasse (Standard-Pflasterstein): 125,00 EUR inkl. 20% USt. pro m?
Randleisten (z. B. bei Terrasse): 35,00 EUR inkl. 20% USt. pra Lfm.

Klimaanlage (Marke Panasonic) im Wohnzimmer und den beiden Zimmern im OG inkl.
Elektroarbeiten: 8.100,00 € inkl. 20% USt.

Elektrische Fulbodenheizung im EG inkl. Fliesenlegerarbeiten (Standard Fliese): 6.000,00 €
inkl. 20% USt.

Aufputz-Rollladen im gesamten Haus mit Insektenschutz-Rollo bzw.
Insektenschutzschwingtlre bei Terrassentiire: 5.000 € inkl. 20% USt.
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VIENNA INSURANCE GROUP Produldlinie der Donau Versicharung

MIV

EIGENHEIMVERSICHERUNG

Vermittelt durch

Johann Milchberger

Team 24 Versicherungsmakler &
Vermégensb

Teletonnummer: 0043 3512 829 B2
Faxnummer: 0043 3512 829 82
E-Mail: office@ieam-24.at

Unverbindliche Priimienauskunft Nr. DWO2702116 - dswo736020 17.05.2024

Wir freuen uns, dass Sie sich [0r unsere Versicherungslésungen interessieren und dirfen Ihnen die auf |hre
persdnlichen Winsche angepassta Pramienauskunft senden

DONAU Privatschutz Wohnen

Versicherungsnehmerin

Partnernummer: 2922885203
Narme:

Geburtsdatum:

Adressa:

Versicherungsori
Schrebergariensiediung 8724 Spielberg, Osterraich

LEISTUNGSUBERSICHT

Versicherungsleistungen im Uberblick (Betrage in EUR)
Beschreibung Versicherungssumme

DONAU PRIVATSCHUTZ WOHNEN - EIGENHEIMVERSICHERUNG

Haushaltsversicherung

Variante Haushalt Plus

Neuwerl 108.816,00
Feuerversicherung

Variante Feuer Plus

MNeuwert 165.350,00

Lisrciosdiesntion KATMan, 51 Vaiter Fing 1248, 9020 Kiagenfun, Telelon: +43 50 330 70750
Seevicobng. 40 B0 130 330, conpsPdonmpersicimnung al. donalwrschenug al
Craditor-D; ATZZZ0000000M07, IBAN: ATE? 2001 1400 1004 1414, BIC: GEARTWWIXX

[RL - ]
- - DOMAL Vergicherung AL Vienns insurance Groug
Sotr om 10 Wien, Scholieneing "5 FN 32002m, Handeganicmnt Wien Saiia 1 von 18
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VIENNA INSURANCE GROUP Produltiinks dar Donau Versichenung

EIGENHEIMVERSICHERUNG
Unverbindliche Pramienauskunft Nr. DWO2702116 — dswa736020

Sturmversicherung

Varianie Sturm Plus

Neuwert 165.350,00
Leltungswasserversicherung

Variante Leitungswasser Plus

Neuwart 165.350,00
Glasbruch

Glashruch Eigenheim

Erstes Risiko 10.000,00
Haftpflichtversicherung

Variante Haftpflicht Plus

Haftpflicht f0r Haus- und Grundbesitz

Pauschalversicherungssumme 6.000.000,00

MNachlasse
Pramie (Betrage in EUR)
Monatlich zu bezahlende Primie 49,77

Alle Pramien inklusive Versicherungssteuer
Alle Pramien unter Bercksichtigung smilicher Zuschidge und Machlsse

HPHHFESTLWGLRSTE-34.00-34,00-34,00-34,00-34,00-34,00-00,00-00,00

DONAU Privatschutz Wohnen - Eigenheimversicherung

mit Wertanpassung
Versichert st (Betrage in EUR)
Hauptgebaude: Hauptgebaude

Aulgrund der m*Berechnung und Vereinbarung der Wertanpassung besteht Unterversicherungsverzicht
gemand Klausel 1016K.

Gebaudesumme: 165.350,00

Versicherte Sparten: Feuerversicherung Plus, Sturmversicherung Plus,
Leitungswasserversicherung Plus, Haftpflichtversicherung Plus

Gebaudeart: Einfamilienhaus

ErdgeschoB: 38,00 m?

Mansarde: 38,00 m?

Baujahr: 2023

Wohnungsinhalt

Aufgrund der m*-Berechnung und Vereinbarung der Wertanpassung bestehl Unlerversicherungsverzicht
geman Klausel 1006K.

Inhaltssumme: 108.8186,00

Versicherte Sparten: Haushaltsversicherung Plus
Nutzung: Nicht standig bawohnt mit Sicherung
Wohnflache: 75,00 m*

Waohnarnt: Ein, Zwai, Draitamilieanhaus

@ REERT e )
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Ingenieurbliro flir Biologie
Dr. Karl Heinz KRAINER
allg. besid. gerichtl. zertif. Sachverstandiger fir Limnolagie und terrestrische Okologle

MITGLIED 3430 Tulln/Donau und 6900 Bregenz
DES FACHVERBANDES T 068858448835« krainerficso.at e www.swvkhk.ai

Limnologisches Gutachten und
Badegewasserbeurteilung 2025

(gem. ON M 6230 und Badegewasserverordnung)

| Freizeitanlage Enzinger in 8720 Kniftelfeld, KG Weyern

Auftraggeber: Enzinger Brunhilde und Eduard
Unterer Dorfgrund 7, 8724 Spielfeld
0664 2207798, brunhilde@enzinger.st

Probenahme: 6.8.2025
Berichtausfertigung: 23.9.2025
Seitenanzahl: insgesamt 10 Seiten

Aufgrund der vorliegenden organoleptischen, physikalisch-chemischen und
hydrobiologischen Ergebnisse ist keine (lbermaRige trophische Belastung des
Badesees vorhanden, es gibt keine Tendenzen zur Massenvermehrung bei den
kritischen Algengrofitaxa Griin- und Blaualgen und das Gewdésser entspricht
insgesamt einer Trophiestufe |, oligotroph, geringe trophische Belastung.

Die Richt- und Grenzwerte bei den Parametern gem. Anlage 6 des § 5 Abs. 5 der
BGewV. werden eingehalten.

Das Gewasser entspricht den Anforderungen als Badegewasser und weist eine sehr
gute Qualitat auf.

Datum/Unterschrift:

©29.09.2025, Dr. Krainer

DIESER PRUFBERICHT STELLT EINE EINHEIT DAR UND DARF NUR VOLLINHALTLICH OHNE WEGLASSUNG ODER
HINZUFUGUNG VEROFFENTLICHT WERDEN. SOLL ER AUSZUGSWEISE ABGEDRUCKT ODER VERVIELFALTIGT
WERDEN. S0 IST VORHER DIE GENEHMIGUNG DES GUTACHTERS EINZUHOLEN.
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Objektbeschreibung

Sie traumen schon des langeren von einem eigenen Ferien- und Gartenhaus? Dann haben
wir das richtige fur Sie! Zum Verkauf gelangen Neubau Ferien- bzw. Gartenhauser in
Spielberg. Rund um den Badeteich Weyern (Spielberg) entsteht eine Garten- bzw.
Wochenendhausanlage mit direktem Zugang zum Teich! Verbringen Sie Ihre Wochenenden
und Urlaube im eigenen Feriendomizil ganz in der Nahe des Red Bull Rings zu leistbaren
Preisen!

Die knapp 55,12 m2 gro3en Einheiten verfligen im Erdgeschoss uber einen Eingangsbereich,
ein Badezimmer mit Dusche und WC und eine Wohnkiche. Im Obergeschoss stehen lhnen
2 Raume zur Verfugung. Die genauen Ausstattungsdetails entnehmen Sie bitte dem
beiliegendem  Exposé bzw. der Bau- und  Ausstattungsbeschreibung. Die
GrundstiicksgrofRe betragt 281 ma2.

Es handelt sich aktuell um den letzten Bauabschnitt! Schnell zugreifen, es ist nur noch 1
Haus verfugbar: Grundstick 591/35 (Haus 37) mit 281 m? inkl. Kleingartenhaus um 107.000
EUR

Gemald Wassergutachten 2025 weist der Teich eine sehr gute Qualitat fur Badegewasser
aufl Gerne ubermitteln wir Ihnen auch dieses Gutachten! Weitere Unterlagen wie z. B.
Baubescheide, Bebauungsplan, Grundbuchsauszug, Kaufvertragsentwurf, Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, Teilungsplan etc. werden gerne auf Anfrage zur Verfigung
gestellt.

Eckdaten des Projektes:

¢ Anschluss an das o6ffentliche Stromnetz (Anschlussgebihren sind vom Kaufer zu
tragen)

Gartenhaus auf Eigengrund (keine laufende Pacht)

keine Haupt- oder Nebenwohnsitze - ausschlie3lich Gartenhaus- / Feriennutzung

Badeteichzugang

Kaufpreis 107.000 EUR (siehe Preisliste)



¢ ausreichend Steckdosen fur Heizung, Kuche etc.

e Waschmaschinenanschluss im Badezimmer vorhanden

e Kiichenwasseranschliisse vorhanden

e Kunststofffenster 3-fach verglast in der Farbe weil3

¢ Bodenfliesen mind. 60x30, Wandfliesen bis auf Turstockhthe mind. 60x30

e Laminat mittlerer Qualitat im EG & OG

* Nebengebaude bis 6 m2 zulassig wie z. B. Geratehutte (nicht im Preis enthalten)

e Terassenlberdachung bis 15 m2 zulassig (nicht im Preis enthalten)

e PV-Anlage, Klimaanlage, Rollladen, elektrische FuRbodenheizung,
Gartenwasserarmatur etc. gegen Aufpreis mdoglich

e ErschlieBungsflache  sowie  auch  Parkplatze  geschottert entlang  der
ErschlieBungsstralie

Die angegebenen Betriebskosten in Hohe von ca. 75 EUR pro Monat umfassen Mull,
Wasser, Kanal, Grundsteuer sowie den Kostenbeitrag fur die jahrliche
Wasserprobenentnahme. Die Gemeindeabgaben wurden umsichtig geschatzt (Wasser und
Kanal verbrauchsabhangig). Die Gebaude- und Haushaltsversicherung des Hauses kostet
ca. 50 EUR pro Monat. Strom je nach Verbrauch und Heizverhalten.

Es steht lhnen auch ein Teichzugang zur Verfiigung. Bis zur Fertigstellung der Gesamtanlage
haben Sie ein Nutzungsrecht, danach wird IThnen mind. 1/80 Anteil an der Teichanlage sowie
der ErschlieBungsstral3en Ubertragen.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gerne einen Termin mit Hr. Tobias Weikl



unter 0660/47 40 573 bzw. unter tobias.weikl@boechzelt-immobilien.at!

Hinweis: Bei der dargestellten Einrichtung handelt es sich um Kl generierte Mobel die nicht Teil
der Liegenschaft sind und nur zur Veranschaulichung dienen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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