"Gruner Max" - Nachhaltig Wohnen: 4-Zimmer-Wohnung
inkl. Loggia - Erstbezug, Provisionsfrei!
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Objektnummer: 5889/1547041

Eine Immobilie von BWS Gemeinnttzige allgemeine Bau-, Wohn-
und Siedlungsgenossenschaft registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Teresa Petschnik-Gelaye

BWS Gemeinnitzige allgemeine Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschatft registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Triester StraRe 40/3/1
1100 Wien

T +43 1546 08-117
H +43 664 600 88 117

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

MaximilianstrafRe 49-51

Wohnung

Osterreich

3100 St. Polten

2022

Erstbezug

Neubau

90,93 m2

107,48 m2

4

I25,3o kWh / m2 * a
0,85

359.375,00 €

224,78 €

22,48 €
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Fir Einbaumobel missen NaturmaBe
genommen werden. Die Wohnungs- und RaumgréBen sind nach Rohbaumaben ermittelt. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird
nicht mitgeliefert. Dunstabzugshauben in Umluftausfiihrung. Die Raumhche in Aufenthaltsraumen betragt mindestens 2,50m. Abgehangte Decken,
Poterien und zugehérige Raumhihen nach technischem Erfordernis. Anderungen wihrend der Bauausfiihrung vorbehalten.

wohnhausanlage
MAXIMILIANSTRASSE 49-51
KERENSSTRASSE 20
3100 ST. POLTEN

bwsg"

besser wohnen - seit 1911.

BWS Gemeinnatzige allgemeine Bau-,
Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
reg. Gen. mbH
Triester StraBe 40/3/1, 1100 Wien
+431546 08 -0
office@bwsg.at
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschlielSlich die Jewel}s aklueiie Bau- und

dargestellte Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird nicl
nach 1 wahrend der

Fur E

werden. Die Wehnungs- und RaumgriBen sind nach RohbaumaGen ermittelt. Die
ung. Die Raumhahe in Aufentha\tsraumen betragt mindestens 2,50m. Abgehéngte Decken, Poterien und zugehorige Raumhghen

Hwsg

besser wohnen - seit 1911.
BWS Gemeinniitzige allgemeine Bau-, Wohn-
und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen. mbH
Triester Strafie 40/3/1, 110G Wien
431546 08 -0
office@bwsgat

wohnhausanlage

MAXIMILIANSTRASSE 49-51

KERENSSTRASSE 20
3100 ST. POLTEN

1. OBERGESCHOSS STAND: 220126
TOP 41
WNFL 91,04 m? N
Loggia 16,70m
C0rAm VY
ER (KELLER) 624 m? T
LA
0 1 2 2m g
MAMLIANSTRASSE
o
o F.
2 -
E -
4
EHﬁllilili[ﬂ H
LEGENDE
I aveRWERK [T WARMEDAMMUNG.
[ Ea (I TROCKENBAU
SCHALTER TASTER

-~ EINFACH, DOPPELSTECKDOSE
ANSEHLUSS EHERD.

VORBER. ANSCHL HANDTUCHHEIZKORPER
VORBEREITUNG ANSCHLUSS SONNENSCHUTZ
MEDIENDOSE (L0, Leerdose)

SATDOSE (LD .. Leerdose)

@ 0 DECKEN: WANDAUSLASS LEUCHTE

BEEE WANDANBAULELICHTE - AUSSEN

K FRAUMTHERMOSTAT
@ LUFTER
. RAUCHWARNMELDER
SPRECHANLAGE

C==3J WOHNUNGSVERTEILER

bl architecture

FASERSTASSE £7-63/ HOFGEBAEUDE TOP 12 - 1070 VENNA

KORNERMARIRT 4 - 1500 KREMS.

51200 4418
T

TR o




Objektbeschreibung

Umgeben von den schonsten Platzen St. Poéltens entstehen in der Maximilianstraf3e 49-51
aktuell rund 100 gut geschnittene Eigentumswohnungen mit Wohlfuhlfaktor. Voll gepackt mit
griner Technik, ist das innovative Neubauprojekt der BWSG fit for future.

Dem ,Griinen Max" liegt ein nachhaltiges, ressourcenschonendes Konzept mit
zukunftsorientiertem Kreislauf-Denken zu Grunde.

Am Dach wird eine gemeinschatftliche Photovoltaikanlage errichtet, damit alle Bewohner von
der Sonnenenergie profitieren kdnnen. Die Sonne geniel3en kann man jedoch nicht nur Gber
die Steckdose, sondern auch auf den grof3zigigen Freiflachen der einzelnen Wohnungen. Wer
Gemeinschaft sucht, oder ein schattiges Platzchen im Griinen, findet dies unter der lauschigen
Pergola im Innenhof des Gebaudes. Damit auch die Jingsten die Zeit im Freien geniel3en
kénnen, wird ein Kinderspielplatz Raum fur Spiel und Spalf an der frischen Luft bieten.

Fur angenehme Warme und Kihle in den Innenraumen sorgt die umweltschonende
Gebaudetemperierung. Ein E-Mobility Konzept erméglicht das Laden von Elektro-Autos an
zwei Stationen.

Der ,Griine Max” bietet seinen neuen Bewohnern nicht nur ein neues schones Zuhause zum
Wohlfiuhlen, sondern auch maximalen Wohnkomfort durch moderne und ressourcenschonende
Gebaudetechnik mit vielen Extras.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <600m
Apotheke <275m
Klinik <4.125m
Krankenhaus <375m

Kinder & Schulen
Schule <175m
Kindergarten <150m
Universitat <375m
Hbhere Schule <550m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <325m
Einkaufszentrum <375m



Sonstige

Bank <225m
Geldautomat <250m
Polizei <425m

Post <400m

Verkehr

Bus <150m

Bahnhof <400m
Autobahnanschluss <2.825m
Flughafen <6.475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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