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360° - Luxuriése DG Wohnung mit kleiner Terrasse

Objektnummer: 5893

Eine Immobilie von Spiegelfeld
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1090 Wien
1879
Erstbezug
Voll

83,71 m2
3

2

1

1

I33,73 KWh / m2* a
0,94

3.376,99 €

2.617,25 €

2.819,09 €

176,24 €

240,00 €
317,90 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

E.
@

Sabrina Ritter
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-

" Wohnkiiche =+
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Terrasse

Wohnkiiche

Abstellraum
&
Waschmaschine

Bad en suite

- TOP 211
1 WNFI.
83,71m?
TERRASSE
Schlafzimmer Schlafzimmer 6,99m2
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Objektbeschreibung

Vermietung einer modernen Wohnung im charmanten Dachgeschof3!!

Die Wohnung befindet sich in einem soeben generalsanierten Althaus, sehr nahe dem
1.Bezirk.

Gegenstandliche Wohnung (ca. 83,71 m?2) besteht aus einem offenen Wohnbereich mit
integrierter Kiiche sowie 2 Schlafzimmern. Das Hauptschlafzimmer hat auch eine freistehende
Badewanne, Dusche, sowie Einbaukasten. Das weitere Schlafzimmer hat eine Dusche.

Die Kiiche besticht durchgehend durch Miele Geréte, sowie einer Kiicheninsel mit grof3zugiger
Arbeitsflache, Strom und USB-Anschluss, sowie einem Induktionsherd mit integriertem
Dunstabzug.

Es sind bereits einige Einbaukésten eingebaut. Die Ausstattung wurde von einer namhaften
Architektin ausgewahlt und ist sicherlich hochwertigst!

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil im Haus zugehorig. Ein Fahrradraum ist vorhanden. Es
wurde nicht nur die Wohnung saniert, sondern auch das Gesamthaus!

Ausstattung:

- Eichenparkett

- Deckenklhlung

- Zentralheizung

- durchgehende Tischlerarbeit in sdmtlichen Wohnraumen

- Miele Gerate
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Lage:

Die Wiener Innenstadt ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Ebenso das Servitenviertel,
welches durch seinen franzésischen Charme besticht und fiir die Nahversorgung sorgt. Hier
finden Sie entzlickende Cafés, Restaurants und Spezialitdtenhandler.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist durch die Nahe zum Schottentor als sehr gut zu
bezeichnen. Es besteht insbesondere Anschluss an die U-Bahnlinie U2, samtliche Tramlinien,
wie 1, D, 71, 37,38,40,41,42, 43, 44.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m
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Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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