Moderne, unbefristete 365m2 Biroeinheit im Gewerbepark
Inzersdorf - 1230 Wien

Objektnummer: 2825

Eine Immobilie von Sitarz & Partner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Nutzflache: 365,00 m2
Gesamtflache: 365,00 m2
Zimmer: 10

WC: 4
Heizwarmebedarf: I41,30 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73
Kaltmiete (netto) 2.925,00 €
Kaltmiete 3.510,04 €
Betriebskosten: 585,04 €
USt.: 702,01 €

Provisionsangabe:

12.636,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

N3

Sitarz & Partner Immobilien GmbH

Sitarz & Partner Immobilien GmbH
Kantgasse 1/ 2.0G
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Neuwertige 365m2 Blroeinheit in einem reprasentativen Burogebaude im Gewerbepark
Inzersdorf.

Das Biro besteht aus 2 gr. R&umen mit 57m2 und 32m2 sowie 8 Raumen zw. 14m?2 - 22mz2,
Zusatzlich verfugt die Einheit Uber alle Nebenrdume wie Archivraum, Teeklche sowie
Sanitarraumlichkeiten,.

Alle Raume sind von einem zentralen Vorraum begehbar.

Anderungswiinsche wie Raumteiler 0.4. kdnnen nach Absprache berticksichtigt werden. Bei
Bedarf kbnnen auch zusatzliche Lagerflachen und PKW-Stellplatze angemietet werden.

Ausstattung: modernes Biurohaus mit Hauszentralheizung, Buroteppichen, Deckenleuchten,
komplette Kabelkanale und Verrohrungen, 2 Lifte, extra Sanitarraumen fir Kunden (auch
behindertengerecht) usw.

Sehr gute Verkehrsanbindung durch den zentralen Standort Néhe Anschlussstelle Inzersdorf
(A23, A2 und S1). Offentlich ist der Standort mit der Autobuslinie 16A erreichbar.

Die Buroeinheit wird ab sofort in unbefristeter Hauptmiete vermietet.
Gesamtmiete inkl. Bk, Lift, Heizung und 20% USt. € 4.212,05
(Nettomiete € 2.925,- + Bk/Lift/Hzg. € 585,04 + 20% USt. € 702,01)
Kaution 12.640,-

Vermittlungshonorar € 10.530,- + 20% USt.

KONTAKT: Anfragen bitte per Email-Anfragefunktion! Keine telefonische
Terminvergabe!

Der Mieter zahlt im Erfolgsfall an die Firma Sitarz & Partner Immobilien GmbH eine
Maklerprovision in H6he von 1 Nettomonatsmiete zzgl. 20% USt. bei einer Befristung von
weniger als 2 Jahren, bzw. 2 Nettomonatsmieten zzgl. 20% USt. bei einer Befristung von mehr



als 2 Jahren, jedoch nicht mehr als 3 Jahren. Bei einer Befristung tiber 3 Jahren sowie bei
unbefristeten Vertragen sind 3 Nettomonatsmieten zzgl. 20% USt. fallig. Die Provision
errechnet sich aus der im Mietvertrag vereinbarten Nettomiete inkl. Betriebskosten.
Ausdrucklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in gleicher Héhe auch fir die in § 15
MaklerG vorgesehenen Félle (Unterlassung eines notwendigen Rechtsaktes wider Treu und
Glauben, Abschluss eines zweckgleichen Geschaftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund
der Weitergabe der Abschlussmaéglichkeit, Austibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittsrechtes). Falls Ihnen dieses Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist,
ersuchen wir innerhalb von 3 Werktagen um Ihre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die
Provisionsregelung als vereinbart. Bei den Grof3en und Ertragsangaben handelt es sich um die
von Abgeber/in (Eigentimer/in bzw. Hausverwaltung) zur Verfligung gestellten Informationen.
Die Angaben wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Letztstand muissen wir allerdings ausschlie3en. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen
dem Abgeber und dem Immobilienmakler ein wirtschaftliches bzw. familidres Nahverhaltnis
besteht und der Immobilienmakler auch fur diesen tatig ist (Doppelmakler).

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m
StralRenbahn <2.000m



U-Bahn <2.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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