Bezaubernde Maisonette Wohnung mit Terrassen-
Fernblick Uber Marchtrenk
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Objektnummer: 469

Eine Immobilie von Herz-ImmoAgentur GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4614 Marchtrenk
Baujahr: 1983

Zustand: Neuwertig

Mobliert: Teill

Alter: Neubau

Nutzflache: 100,00 m2

Zimmer: 4,50

Bader: 2

WC.: 2

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: C 96,00 kWh/ m2*a

Infos zu Preis:

ERFOLGREICH VERMITTELT 112021

Ihr Ansprechpartner

Michael Leopold Tuchler
Herz-ImmoAgentur GmbH
Linzer StralRe 117
4614 Marchtrenk

T +43 (0) 7243 50 641
H +43 (0) 664 355 86 22
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Objektbeschreibung

ERFOLGREICH VERMITTELT UND VERKAUFT!
Bezaubernde Maisonette Wohnung mit Terrassen- Fernblick tber Marchtrenk

Diese hochwertig sanierte teilmoblierte 4 —Zimmer Maisonette-Wohnung im 3. Stock bezaubert
durch ihre wunderschéne 25 m2grol3e Terrasse mit einem unglaublichen Fernblick tber
Marchtrenk. Sie befindet sich in einem schénen Wohnhaus erbaut 1983, in toller Griinruhelage
in der beliebten Gegend in Marchtrenk. Uber das wohnungseigene Stiegenhaus entsteht viel
Raum, welcher die Wohnung noch groRer wirken lasst und zusatzlichen Platz fur andere
Nutzungsmadglichkeiten bietet. Die stilvolle Innenarchitektur, Echtholzparkett und Fliesen sowie
die gelungene Raumaufteilung unterstreichen das einzigartige und positive Wohngefthl dieser
tollen Wohnung. Die Dachterrasse mit ca. 25 m?, eine reine Wohlfuhl-Oase, steht schon bereit
fur einen Grillabend mit den Liebsten oder einem Sonnenbad nach getaner Arbeit. Eine
Markise, elektrisch bedienbar, sorgt bei Bedarf flr Schatten. Zusatzlich befindet sich auf der
Terrasse ein Abstellraum fur Ihre Gartenmobel. Bewegung in der nahegelegenen Natur, direkt
vor der Haustlre, missen Sie nicht vermissen sondern einfach nur geniessen.

Wissenswertes!
Erbaut 1983
Energiekennzahl HWB-ref =96 kWh/ m2a

Da die Wohnung komplett saniert wurde, inkl. neuer Fenster und Terrassenture, ist ein hoch
besserer Wert anzunehmen.

Heizung: Gasetagenheizung

Wohnnutzflache ca. 100 m2

Sanierung der Wohnung vor ca. 2 Jahren, neue Fenster 3-fach verglast, elektrische Rollladen,
neue Terrassenture, Parkettbdden und Fliesen, samtliche Turen inkl. der
Wohnungseingangstire mit Zusatzschloss und Weitwinkelspion, elektrische Markise auf der
Terrasse, usw.

gunstige Betriebskosten

Raumaufteilung

uG



Diele mit innenbeleuchteter Garderobe vom Tischler

Abstellraum

e Zimmer

e Zimmer

Geraumiges Badezimmer mit Badewanne und einer Toilette

ins OG uber eine vom Tischler angefertigt Innentreppe

¢ grof3zugiges Wohnzimmer und Essbereich mit Zugang zur Terrasse

e Zimmer

Badezimmer mit Dusche und einer Toilette

ca. 25 m2 Terrasse inkl. elektrischer Markise, Fernblick garantiert und zusatzlichem
Abstellraum fiir Gartenmdobel

e geraumige Kiche

zusatzlich und praktisch, der Tiefgaragen - Parkplatz direkt vor der Haustlr

o Kellerabteil

e KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage direkt vor der Hausture

e 2 Hauseingéange und zusatzliche Gemeinschaftsparkplatze



Gemeinschaftsraume

Waschraum, Trocken- und Blugelraum
Fahrrad-Abstellraum

Betriebskosten inkl. 20% Ust

e £ 208,09 samtliche Betriebskosten

e € 127,91 Instandhaltungsfond (Stand ca. € 49.000

Eine Besichtigung sagt mehr als tausend Worte oder Bilder

Weitere Informationen, Vereinbarung einer Besichtigung oder kompetente Unterstiitzung in der
Finanzierung erhalten Sie nur nach schriftlicher Kontaktaufnahme Wir ersuchen um
Verstandnis, dass wir schriftliche Anfragen bzw. Abstimmungen zum Besichtigungstermin nur
mit vollstandigem Namen, Adresse, E-Mail Adresse und Telefonnummer bearbeiten
kdnnen, da wir dem Eigentimer gegenuber dazu verpflichtet sind. Bitte nehmen Sie zur
Besichtigung einen Lichtbildausweis mit. Selbstverstandlich werden Ihre Daten vertraulich
behandelt.

EIGENHEIM STATT MIETE ?
IMMOBILIE OHNE STRESS ?
Wir erweitern unser Team!

Bewerben Sie sich jetzt! http://www.herz-immoagentur.at/index.php/karriere oder kontaktieren
Sie uns unter: office@herz-immoagentur.at

Entsprechend des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte - Richtlinie - Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr
moglich, aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer, nur schriftliche Anfragen



mit vollstandigen Angaben der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.
Ebenfalls ist zu den Besichtigungsterminen ist ein Lichtbildausweis mitzunehmen. lhre Daten
werden nicht an Dritte weitergegeben und nach den Bestimmungen des Datenschutzgesetzes
streng vertraulich behandelt. Alle angegebenen Informationen wurden nach bestem Wissen
erstellt. Uber samtliche Angaben, Auskunfte und Flachen, die von Eigentiimerseite oder Dritten
zur Verfigung gestellt wurden, kann keine Haftung ibernommen werden und diese sind daher
ohne Gewahr! Wir bitten um Verstandnis und freuen uns Sie bald als Kunde begrif3en zu

und weisen darauf hin, ebenfalls als Doppelmakler tatig zu sein. Der Maklervertrag mit uns
kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit zustande. Angebot freibleiben, Anderung, Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten. Wir weisen darauf hin, als Doppelmakler tatig zu sein.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m



Bahnhof <1.000m
StralRenbahn <10.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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