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Top 2-Zimmerwohnung mit Loggia im 15. Bezirk bei der
U3!

Objektnummer: 13052

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Holochergasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1150 Wien
Baujahr: 2011

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 48,58 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: I39,7O KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,95
Gesamtmiete 945,00 €
Kaltmiete (netto) 729,07 €
Kaltmiete 859,09 €
Betriebskosten: 130,02 €

USt.: 85,91 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Helena Rohrauer

EHL Wohnen GmbH
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Objektbeschreibung

Top 2 Zimmerwohnung mit Loggia im 15. Bezirk

Das Wohnhaus befindet sich in wunderbarer Lage. Das Objekt liegt zwischen den
U-Bahnhaltestellen U3 Schweglerstral3e und Johnstraf3e. Des weiteren sind die Straldenbahn
49 und die Autobusse 12A und N49 zu Ful3 gut erreichbar. In direkter Umgebung befindet sich
die Marzstral3e mit samtlichen Geschaften des taglichen Bedarfs. Naturlich sind auch
Restaurants in unmittelbarer Reichweite und der Meiselmarkt l&adt zum flanieren und Einkaufen

frischer Produkte ein.

Diese Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss und verfigt tber einen Wohnraum mit
Kochnische, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Wanne und Waschmaschinenanschluss,
ein separates WC und einen Vorraum. Die Loggia rundet das Wohnerlebnis perfekt ab.

Aktuell ist die Wohnung noch bewohnt, kann aber nach Ricksprache mit dem derzeitigen
Mieter besichtigt werden. Bei den Fotos handelt es sich daher auch um Musterfotos.

Beziehbar: 01.10.2025

Ausstattung

¢ Moderne, voll ausgestattete Kiiche

e Badezimmer mit Wanne, Waschmaschinenanschluss und Handtuchheizkorper

e separates WC

¢ In den Wohnraumen wurde ein Eichenparkett verlegt, die Nassrdume wurden verfliest

Des Weiteren stehen ein Lift, eine Waschkiiche mit Waschmaschine und Trockner im
Erdgeschoss sowie ein Kinderwagen- und Fahrradabstellraum zur allgemeinen Benitzung zur
Verfligung. Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.
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Das Objekt ist nicht barrierefrei.

Offentliche Verkehrsanbindung

U-Bahnlinie U3 "Johnstraf3e", "SchweglerstralRe"

Stral3enbahnlinie 9, 49,

Autobuslinie 10A, 12A, 63A

zzgl. Heizung EUR 48,58 + USt. EUR 9,72 = Brutto EUR 58,30

zzgl. Warmwasser EUR 31,58 + USt. EUR 3,16 = Brutto EUR 34,74
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kundigungsfrist
Nebenkosten:

3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebubhr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m
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Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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