Junges Wohnen in Blumau-Neurif3hof mit
Befristungsabschlag

Objektnummer: 1625003

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Inr Ansprechpartner

¢

Rudolf Georg Kochesser, MA

SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.

BahnstralRe 25
2620 Neunkirchen

T +43 2635 64756 33

KasernenstralRe 2a
Wohnung
Osterreich

2602 Blumau-Neurihof

2016
Neuwertig
Neubau
54,85 m?
2

1

1

1

31,00 kWh / m2* a
0,70
790,34 €
402,19 €
676,60 €
274,41 €
38,40 €
75,34 €
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Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
Telefon: +43 2635 64756
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Heizung: Luft-Luft-Warmepumpe

Warmwasseraufbereitung: Wohnraumstation

- wohmnen
:w\—M—IwM:M:I:\wl:h nnnn
JI
HWB Ref, RK -———- RK 31,10
Ref, SK  -——- SK 29,60

Gesamtenergie-
effi fak fGEE

0,70

Wohnnutzflache: 54,85 [m?]

Rdume bzw. Fldchen
Bezeichnung Flache [m?]

Zur Wohnnutzflache gerechnet

Bad/WC 575
Wohnkiiche 3835
Zimmer 1 10,75
Abstellraum AuRen 1,95
Terrasse 11,22




Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Ihrer neuen Genossenschaftswohnung in 2602 Blumau-Neuri3hof,
Niederosterreich! Diese attraktive Erdgeschosswohnung bietet auf grof3ztigigen 54,85 m2 ein
komfortables und modernes Wohnambiente, ideal fiir Singles, Paare oder kleine Familien, die
Wert auf Qualitat und eine hervorragende Lage legen.

Die Wohnung besticht durch ihre neuwertige Ausstattung und durchdachte Raumaufteilung mit
zwei hellen Zimmern. Der offen gestaltete Wohnktichenbereich ladt zu gemutlichen Stunden
mit Familie und Freunden ein. Hier geniel3en Sie nicht nur viel Platz, sondern auch den
angenehmen Komfort einer Ful3Bbodenheizung, die an kihleren Tagen fir wohlige Warme
sorgt. Die modernen Fliesen und Laminatbéden unterstreichen das zeitgeméafle Wohngefinhl.

Ein echtes Highlight ist die eigene Terrasse, die zum Entspannen und Verweilen im Freien
einladt. Ob ein sonniger Morgenkaffee oder ein gemutlicher Abend — hier finden Sie lhren
personlichen Ruckzugsort. Zusétzlich steht Ihnen ein Nordostbalkon zur Verfligung, der
weitere Mdglichkeiten bietet, die frische Luft zu genielRen.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet — perfekt, um nach einem langen Tag
zu entspannen. Fur beste Unterhaltung sorgt der Anschluss fur Kabel- und Satelliten-TV. Die
umweltfreundliche Luftwarmepumpe sorgt fur eine effiziente und nachhaltige Beheizung lhrer
Wohnung.

Die Lage Uberzeugt mit einer ausgezeichneten Infrastruktur: Busverbindungen sind in
unmittelbarer Nahe vorhanden, sodass Sie bequem und schnell zu lhrem Ziel gelangen.
Zudem befinden sich Arztpraxen, ein Kindergarten, Supermarkte und eine Backerei ganz in
Ihrer Nahe — ideal fur den taglichen Bedarf und eine sorgenfreie Alltagsgestaltung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <325m

Apotheke <3.000m
Krankenhaus <9.100m
Klinik <7.225m

Kinder & Schulen
Kindergarten <75m
Schule <3.100m

Nahversorgung



Supermarkt <200m
Backerei <325m
Einkaufszentrum <6.225m

Sonstige
Geldautomat <2.975m
Bank <2.975m

Post <3.750m

Polizei <3.900m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <2.175m
Autobahnanschluss <6.350m
Stral3enbahn <9.000m
Flughafen <5.625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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