Geraumiges Einfamilienhaus mit Garten in Nussdorf und
Blick in die Weingéarten - 5 SZ und 4 Bader

Objektnummer: 4150

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Wohnflache: 278,81 m2
Zimmer: 8
Terrassen: 1
Gesamtmiete 5.800,00 €
Kaltmiete (netto) 5.112,73 €
Kaltmiete 5.272,73 €
Betriebskosten: 160,00 €
USt.: 527,27 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

N
PN |

Nina Jordanov

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotherrgasse 6-8/8-9

1010 Wien

T +43 1 3614014
H +43 660 4427200

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Neubau Einfamilienhaus mit 7 Zimmer auf anndhernd 280 m2 Wohnflache mit
Gartenterrasse und Uber 500 m2 sonniger, uneinsichtiger Gartenflache. Die Villa verfluigt zudem
Uber eine Einliegerwohnung mit separatem Eingang, eine Garage fur 2 PKW und 2 Stellplatze
im Freien. Sehr ruhig gelegen in einer Nebenstralle - mit direktem Blick auf die Weinberge.
Die Villa wird unmobliert vermietet (ausgenommen Kiche und Bader)

EXKLUSIVE AUSSTATTUNG

Komplett ausgestattete Einbauktiche mit Siemens Geréaten und Miele Geschirrspuler

Bader mit hochwertiger Sanitdrausstattung, Handtuchheizkorper und Natursteinfliesen
Eichenparkettbdden in allen Wohnraumen

Klimaanlage in den Wohnraumen

INNENRAUME

Wohnzimmer mit Wintergarten (ca. 46 m?)

Esszimmer (ca. 27 m?2)

4 Schlafzimmer (jeweils ca.29 m?)

Einliegerwohnung inkl. Bad, WC (ca. 27 m?2)

¢ Insgesamt 4 Bader (1 mit Wanne und Dusche, 2 mit Wanne, 1 mit Dusche)

2 zusatzliche separate WCs

DAN-KiUche mit Siemens Geraten

Keller (15 m?)



e Garage mit 2 Stellplatzen

e Technikraum (Zentralgasheizung)

(Flachenangaben gerundet; alle Angaben ohne Gewahr)

GRUNRUHELAGE

Das Haus befindet sich in Heiligenstadt direkt angrenzend an Weingarten in traumhafter
Grinruhelage. In ca. 20 min gelangt man mit dem Auto in die Wiener City. Die
StraRenbahnlinie D erreicht man zu Fuf3 in 7 min. Mit dieser erreicht man in 6 Minuten die
U-Bahn in Heiligenstadt oder féhrt in 22 Minuten direkt zur Wiener Borse.

*Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverzuiglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschliel3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéafts
fallig und vom Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrtcklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln. Die in diesem Exposé veréffentlichten Inhalte und Fotos unterliegen
dem osterreichischen Urheberrecht. Jede Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede
Art der Verwendung bedurfen der vorherigen schriftichen Zustimmung der Novel Real
Immobilien GmbH.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Verkaufer hin.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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