Charmantes Refugium mit Blick auf die Weinberge

Objektnummer: 4150

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Wohnflache: 278,81 m2
Nutzflache: 278,81 m2
Zimmer: 7

Bader: 4

WC.: 6
Terrassen: 1
Stellplatze: 2
Gesamtenergieeffizienzfaktor: Bl 0,89
Gesamtmiete 5.800,00 €
Kaltmiete (netto) 5.112,73 €
Kaltmiete 5.272,73 €
Betriebskosten: 160,00 €
USt.: 527,27 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Hofer

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/8-9
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus mit Blick auf die Weinberge

Dieses charmante und gemditliche Einfamilienhaus bietet auf ca. 280 m2 Wohnflache viel Platz
zum Wohlfuihlen. Insgesamt 7 Zimmer erméglichen eine flexible Nutzung fur Familie, Gaste
oder Arbeiten von zu Hause.

Besonders einladend ist der sonnige, uneinsehbare Garten mit tber 500 m2 Flache und einer
grof3ztigigen Terrasse — ein idyllischer Riuckzugsort fir entspannte Stunden im Grunen.

Eine separate Einliegerwohnung mit eigenem Eingang, eine Garage fur zwei PKW sowie zwei
Aul3enstellplatze erganzen die Annehmlichkeiten. Die ruhige Lage in einer Nebenstralie,
kombiniert mit dem direkten, unverbaubaren Blick auf die Weinberge, schafft ein einzigartiges
Wohngefluhl voller Harmonie und Naturverbundenheit.

Die Villa wird unmdbliert vermietet (ausgenommen Kiiche und Bader)

EXKLUSIVE AUSSTATTUNG

Komplett ausgestattete Einbaukiiche mit Siemens Geraten und Miele Geschirrspuler

Bader mit hochwertiger Sanitarausstattung, Handtuchheizkorper und Natursteinfliesen
Eichenparkettbtden in allen Wohnraumen

Klimaanlage in den Wohnraumen

INNENRAUME

Wohnzimmer mit Wintergarten (ca. 46 m?)

Esszimmer (ca. 27 m?)

4 Schlafzimmer (jeweils ca.29 m2)

Einliegerwohnung inkl. Bad, WC (ca. 27 m?)

Insgesamt 4 Bader (1 mit Wanne und Dusche, 2 mit Wanne, 1 mit Dusche)



2 zusatzliche separate WCs

DAN-Klche mit Siemens Geraten

Keller

Garage mit 2 Stellplatzen

Technikraum (Zentralgasheizung)

(Flachenangaben gerundet; alle Angaben ohne Gewahr)

GRUNRUHELAGE

Das Haus befindet sich in Heiligenstadt direkt angrenzend an Weingarten in traumhafter
Grunruhelage. In ca. 20 min gelangt man mit dem Auto in die Wiener City. Die
Stral3enbahnlinie D erreicht man zu Ful3 in 7 min. Mit dieser erreicht man in 6 Minuten die
U-Bahn in Heiligenstadt oder fahrt in 22 Minuten direkt zur Wiener Borse.

*Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr Ubernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet.

Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie (insbesondere von
Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte Fotos
handeln. Die in diesem Exposé veréffentlichten Inhalte und Fotos unterliegen dem
Osterreichischen Urheberrecht. Jede Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art
der Verwendung bedurfen der vorherigen schriftichen Zustimmung der Novel Real Immobilien
GmbH.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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