Grof3ziigiges, modernes Geschaéaftslokal / Blro / Praxis mit
grofRen Auslagenflachen Nahe Hitteldorfer Stralie!

Objektnummer: 1214004

Eine Immobilie von Ticon Immobilienservice



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Grazia Belmar

Ticon Immobilienservice

Phorusgasse 2
1040 Wien

T 0699/10808182
H 0699/10808182
F+43 196 18 101

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Einzelhandel

Osterreich
1140 Wien
Gepflegt
Altbau
142,16 m?
3

1

1

1.848,08 €
2.193,79 €
0,80 €
345,71 €
438,76 €
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Objektbeschreibung

Modernes Geschéaftslokal mit grof3en Auslagenfronten Nahe Hutteldorfer StralRe!
Zur unbefristeten Vermietung gelangt ein 142,16 m2 modernes Geschafts-Burolokal in

frequentierer Lage. Das Objekt ist sehr hell und befindet sich in ausgezeichnetem Zustand.
Dieses Lokal ist hervorragend geeignet als z.b.Bioladen, Arztepraxis, GroRraumbiiro etc.

Raumaufteilung:

1 sehr grof3er Verkaufs-Buroraum in L-Form mit grof3en Glasfronten
Uber den 2 Eingang ( Stiegenhaus ) ist ein grof3ztugiger Vorraum begehbar
1 Nebenraum

Kuche mit allen Anschliissen

Toilette

Ausstattung:

Steinboden

Gasetagen/FulRbodenheizung

elektrischer Rollladen

Beleuchtung

2 Ventilatoren

Das Lokal ist ab sofort verfugbar und wird branchenfrei ( KEINE GASTRO ) in
unbefristeter Hauptmiete abldsefrei vermietet!

Das Lokal konnte um 77,63 m2 erweitert werden, da das Nebenlokal auch zu vermieten
ist.

Gesamtmiete inkl. Betriebskosten und 20% Mwst: € 2.632,55

Kaution € 3 Bruttomonatsmieten



Provision 3 Bruttomonatsmieten zuztgl. 20% Mwst

Fur Fragen oder Besichtigungswinsche kontaktieren Sie bitte Frau Belmar +43 699
10808182 oder Herrn Mag.Weiss +43650 22 85 695, weiss@belmar.at

Bei Anfragen vergessen Sie bitte nicht ihreTelefonnummer anzugeben unter der Sie auch
tagsiber erreichbar sind.

Wir mochten darauf hinweisen, dass Belmar Immobilien als Doppelmakler tatig ist. Samtliche
angegebenen Informationen basieren auf Daten, die uns von der Abgeberseite zur Verfigung
gestellt wurden. Die Firma Belmar Immobilien kann die Richtigkeit dieser Angaben nicht
gewahrleisten und daher keinerlei Haftung daftir tbernehmen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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