Neuer Lebensstil in Dobersberg: Moderne
2-Zimmer-Wohnung mit Garten und Terrasse!

Objektnummer: 14790001

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hauptplatz 1
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3843 Dobersberg
Baujahr: 2022
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 60,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Garten: 95,13 m2
Keller: 2,17 m2
Heizwarmebedarf: 28,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,78
Gesamtmiete 866,97 €
Kaltmiete (netto) 471,37 €
Kaltmiete 755,42 €
Betriebskosten: 284,05 €
Heizkosten: 30,00 €
USt.: 81,55 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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SeN- IOblekt: 1479 3843 Dobersberg, Hauptplatz 1

Stiege 1/ E o

Gemeinndtzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
2620 Neunkirchen, BahnstraBe 25 Telefon: +43 2635 64756 organisation@sgn.at  https://www.sgn.at
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gfugige Flachenanderungen vorbehalten. Heizung: Fernwirme
Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil der Ausstattung sondern fberei ) i berei
dienen nur der Veranschaulichung Warmwasseraufbereitung: Zentrale Warmwasserbereitung

OBERSICHT WOHNUNG

HWB Ref,RK 22,90 RK 22,90
Ref, SK 28,00 SK 28,00
Gesamtenergie- 0,78
effizienzfaktor fGEE
Wohnnutzfléche: 60 [m?]

Riaume bzw. Flichen
Bezeichnung Flache [m?]
Abstellraum Innen 3,94
Bad/WC 7,02
Kochnische 7,97
Vorraum 10,09
‘Wohn-Esszimmer 16,77
Zimmer 1 14,21
Garten 95,13
Kellerabteil 2,17
PKW-Abstellplatz vorhanden
Terrasse 7,03




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung in 3843 Dobersberg, Niederdsterreich! Diese
charmante Erdgeschosswohnung mit einer grol3ztigigen Flache von 60 m? bietet lhnen alles,
was Sie sich fir ein modernes und komfortables Leben wiinschen.

Erleben Sie den Luxus des Erstbezugs und gestalten Sie Ihr neues Zuhause ganz nach lhren
Vorstellungen. Die lichtdurchfluteten R&ume sind in einem stilvollen Mix aus Fliesen und
Laminat gestaltet und bieten eine angenehme Atmosphare, die zum Wohlfiihlen einladt.

Die Wohnung verfligt Uber zwei grof3ziigige Zimmer, die sowohl als Schlafzimmer als auch als
Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Die offene Wohnktiche ist der zentrale Treffpunkt Ihres
neuen Zuhauses. Hier kénnen Sie nicht nur leckere Mahlzeiten zubereiten, sondern auch
gesellige Stunden mit Familie und Freunden verbringen.

Geniel3en Sie die Vorzige einer modernen Ausstattung: Der Personenaufzug sorgt fir einen
bequemen Zugang, und die praktische Dusche ist ideal flr einen entspannten Start in den Tag.
Fur Ihre Unterhaltung ist die Wohnung mit Kabel- und Satelliten-TV ausgestattet, sodass Sie
sich nach einem langen Tag auf dem Sofa entspannen kdnnen.

Das Highlight dieser Wohnung ist der wunderschéne Garten mit Terrasse, der Ihnen die
Mdglichkeit bietet, die Natur direkt vor Ihrer Haustur zu genief3en. Ob ein gemdtlicher Abend
im Freien oder eine Grillparty mit Freunden — hier findet jeder seinen Lieblingsplatz im Freien.
Zudem steht Ihnen ein Stellplatz zur Verfiigung, der Ihnen das Parken erheblich erleichtert.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Eine Bushaltestelle in der Nahe sorgt dafir, dass Sie
schnell und unkompliziert in die umliegenden Stadte gelangen. Fur Familien ist die Lage ideal,
denn sowohl eine Schule als auch ein Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. So
sind lhre Kinder in besten Handen und der Weg zur Bildung ist kurz.

Fur eine monatliche Miete von nur 830,97 € kénnen Sie in diese wunderschéne Wohnung
einziehen und das Leben in Dobersberg in vollen Ziigen geniel3en. Lassen Sie sich diese
Gelegenheit nicht entgehen — vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einmaligen Angebot!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <6.825m
Klinik <9.500m



Apotheke <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <325m
Kindergarten <300m

Nahversorgung
Supermarkt <6.400m
Backerei <6.525m

Sonstige

Bank <100m

Post <6.400m
Geldautomat <175m
Polizei <175m

Verkehr

Bus <175m
Flughafen <2.125m
Bahnhof <8.975m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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