STADTKERN: RUHIGE RENOVIERTE 3 ZIMMERWOHNUNG
IM DENKMALGESCHUTZTEN STILALTBAU

Zimmer_1

Objektnummer: 3414

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1010 Wien
Modernisiert
Altbau
78,00 m2

3

1

1

D 137,20 kWh/ m2* a
&l 4,97
2.056,23 €
1.573,12 €
1.869,30 €
234,08 €
186,93 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alina Sophia Ciubenco

RT Immobilien Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17/3-4
1190 Wien
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Energieausweis fur Wohngebaude

OlB-Richtlinie &
Ausgabe: Apri

BEZEICHNUNG HV Rosam Farbergasse 10 Wien Umsetzungsstand Bestand
Gebaude (-tei) Baujahr vor 1900
MNutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Verdanderung

Strafle Farbergasse 1 Katastralgemainde Innare Stadt
PLE, Ot 1010 Wien-Innere Stadt KG-Nummer 1004
Grundsticksnummer 335 Seahthe 164,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebiude

DiB-Richtiinis §
Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutio-Grundfidche (BGF) 15688 m°  Heiztage 264d At der Liffung Fensteriftung
Bezugsflache (BF) 1.247.0m*  Helzgradtage 3635Kd  Solarthermie om?
Brutto-Volumen (VB) 62351 m* Klimaregion N Photovollaik 0.0 kWp
Gebiude-Hilfldche (4) 1.709.0m*  Morm-AuBentemperatur -11.3°C  Stromspeicher 0.0 kvuh
Kompaktheit AN 0,27 1'm  Sol-innentemperatur 220°C  WW-WE-System (primar) Stromdirekth,
charakteristische Lange (ic) 365m  mitilener L-Wert 1.36 WM K} WW-WB-System (sekunddr, opt.)

Teidl-BGF Dom*  LEK -Wert 7223 RH-WB-System (primar) Kessel/Therme
Teil-BF 0.0m*  Bauweise schwer  RH-WB-Sysiem (sekundar, opt )

Teil-vB 0.0 m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizvwirmabedarf HWB s = 124,2 kWhim?a
Heizwarmebedarf HWB = 1242 kWhim?a
Endenergiebedar EEBar= 4123 kWhim®a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor forem = 516

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referanz-Heizwirmebedarf o 213 678 kiWhia HWBwisn= 137.2 kWhim?a
Heizwarmebedar! Quan= 213678 K\Whia HWBa = 137.2 KWhim?a
Warmwasserwarmebedarf Qu= 15.931 KWhia e = 10.2 KWhim?a
Haizenergiebedarf Qe = 633,972 kWhvia HEBs. = 406,7 KWhim?a
Energieaufwandszahl Warmwasser L 329
Energleaufwandszahl Raumheizung Banican B 272
Energieaufwandszahl Heizen Bz = 276
Haushaltsstrombedarf Qwisa = 35,603 kWhia HHEBw = 22 8 kAWhim#a
Endenergiebedarf Qheenan = B60.474 kVWh'a EEB== 429.5 kWhim®a
Primérenergiebadarf Qrnsn= 783.333 kWhia PEB:= 502,5 kWhim®a
Primérenergiebedarf nicht emeuerbar Cream = 729341 KWhia PEBawmm= 47,9 kWhinva
Primarenergiebedarf emeverbar Qi 1= £3 892 k\Whia PEBw = 34 6 kWhim?a
Kohlendioxidemissionen Qooz m= 163.500 kgla CO2s = 104.9 kg/m®a
Gesamienergieeffizienz-Faktor famm = 497
Photovoltaik-Export Qe = 0 kWinia PVrpse= 0,0 kWhim*a
ERSTELLT :

GWRZaH Erstellern Baumeister Ing. Wokgang Panrok
Ausstellungsdatum  05.03.2023

Gltigkeitsdatum 05.03.2033 Uniterschrift
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Objektbeschreibung

Zur unbefristeten Vermietung kommt eine helle, hochwertige Altbauwohnung, in der sich alte
und moderne Stilelemente mischen, und eine sehr angenehme Wohnatmosphare bilden.

Die Wohnung befindet sich in einem denkmalgeschitzten Haus mit aul3ergewdhnlich
beindruckenden Stilelementen. Durch den Eingang der Wohnung, eingefasst durch eine
imposante Holzvertafelung, kommt man in einen geraumigen Vorraum, von dem Sie sowohl in
eine Garderobe, das Schlafzimmer, als auch das sehr schone Wohnesszimmer kommen.
Dieses ist durch einen wunderschonen Stil Ofen und einigen Details in optisch zwei Halften
aufgeteilt. Vom Wohnzimmer kommen Sie noch in ein weiteres kleineres Zimmer und in eine

vollausgestattete Kiiche. Ihren Schlaf kdnnen Sie im ruhigen hofseitigen Schlafzimmer
geniel3en. Ein Marmorbad rundet den edlen Gesamteindruck ab.

LAGE/ INFRASTRUKTUR

Das Haus liegt in einer Seitengasse zur Wipplingergasse. "Am Hof" sind Sie fu3laufig in 1
Minute, Stephansplatz und Schottentor ca. 10 min ful3laufig leicht erreichbar,

RAUMAUFTEILUNG:

Vorraum, Wohnsalon, Komplettkiiche, 1 Schlafzimmer, 1 Kabinett, Garderobe, gerdumiges
Wannenbad, WC

AUSSTATTUNG:

Parketten, Marmorbadewanne, vollausgestattete Kiiche, diverse Stilelemente

laufende Kosten
2.056,23 Gesamtiete inkl. BK und Ust.
einmalige Zahlungen

7.500 Euro Kaution



240 Euro Servicepauschale an die Hausverwaltung

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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