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Einfamilienhaus mit Garten - Neubau!

| g

Objektnummer: 5565

Eine Immobilie von Spiegelfeld
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Johannes Kahr

Spiegelfeld Immobilien GmbH
Stubenring 20
1010 Wien

T +43 1 5132313-12

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

2440 Moosbrunn

113,00 m2

4,50

2

2

1

2

165,00 m2

I42,9o kWh / m2* a
0,82

393.000,00 €

270,49 €
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Objektbeschreibung

Geniel3en Sie auf ihrer nach Stdwesten ausgerichteten Terrasse den Traum vom Eigenheim
in Moosbrunn!

Zur Wahl stehen 3 Hauser in verschiedenen Ausbaustufen.

Die Wohnflache von ca. 113m2 beinhaltet 4 %2 Zimmer mit einer grof3zigigen Wohnkiiche die
direkt an die Terrasse angrenzt.

Alle drei Hauser verfligen uber einen Garten inkl. Geratehutte sowie Gber zwei Parkplatze auf
Eigengrund.

Neben franzdsischen Balkonen im Obergeschoss sowie einer warmegedammten
Hauseingangstire mit Mehrfachverrieglung sind alle Hauser bereits mit einer Holzstiege und
Innentlren ausgestattet.

Zusatzlich zu dieser Ausbaustufe wurden in Haus 1 bereits Bodenfliesen im Erdgeschoss
sowie hochwertige Parkettboden im Obergeschoss verlegt. Auch die zwei getrennten
Badezimmer wurden verfliest und zwei Toiletten und Duschkabinen installiert. Zusatzlich
wurde im Obergeschoss eine Badewanne eingepasst.

Eine FuBbodenheizung sorgt fur wohlige Wéarme in kalten Wintermonaten. Betrieben wird
diese mittels Luftwarmepumpe.

Die drei angebotenen Niedrigenergiehduser zeichnen sich durch eine moderne

Raumaufteilung und nachhaltiger Bausubstanz aus. Die Holzriegelbauweise ful3t auf einem
klimaneutralen Baustoff mit guter DAmm- und Schallisolierung.

Die Mikrolage in der Ortschaft kann als ausgezeichnet bewertet werden. Sowohl der
Kindergarten, eine Volksschule, der Supermarkt als auch eine Backerei sind in unter 500m
erreichbar.

Moosbrunn selbst liegt 15 Minuten stdlich von Wien entfernt.

Gartenflache:
Haus 1: ca. 165m? (bereits vergeben)
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Haus 2: ca. 110m2

Haus 3: ca. 88m? (bereits vergeben)
Kaufpreise:

Haus 3 inkl. Holzstiege, Innentlren, ca. 88m? Garten: € 393.000,-- (Bereits vergeben)
Haus 2 inkl. Holzstiege, Innentiuren, ca. 110m? Garten: € 402.000,--

Haus 1 inkl. Zusatzausstattung, ca. 165m? Garten: € 432.000,-- (bereits vergeben)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <6.000m
Post <3.000m

Polizei <3.000m
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Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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