Energieeffiziente 130m2 Niedrigenergie-Doppelhaushalfte
mit Terrasse u. Garten in schéner Grinruhelage Nahe U2
Aspern Nord

Objektnummer: 5725

Eine Immobilie von Fischer, Hornisch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
1220 Wien
2020
Erstbezug
Neubau
130,00 m2

P EFEP NN

150,00 m?
66,28 m?

26,00 kWh / m2 * a
0,58

2.375,00 €
2.090,91 €
2.159,09 €
68,18 €
21591 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

In schéner Griinruhelage in unmittelbarer Nahe zur U2 Station Aspern Nord gelangt eine
energieeffiziente 130 m2 Niedrigenergie-Doppelhaushalfte (fertiggestellt November 2020) mit
Photovoltaikanlage, Wohnkeller, Terrasse, Autoabstellplatz sowie ca. 190 m2 Garten zur
befristeten Vermietung auf 5 Jahre mit Verlangerungsmaoglichkeit. Die Hauptraume sind
stidseitig ausgerichtet.

Aufteilung:

KG: Vorraum, grof3zuigiger Hobby-, Wellness- oder Fitnessraum mit ca. 34,67m?, Abstellraum,
Technikraum mit Waschmaschinen- u. Trockneranschluss

EG: geraumige Diele, ca. 50m? Wohn-Essbereich mit halboffenem Kuchenbereich, Fliesenbad
mit Dusche & WC.

OG: Vorraum, 3 Zimmer, Fliesenbad mit Wanne & Dusche sowie ein separates WC.

Ausstattung:

Heizsystem - Ful3bodenheizung inkl. Kellergeschoss = energieeffiziente
Grundwasserwarmepumpen-Heizung mit 367 | Warmwasserpufferspeicher - im Sommer kann
das Haus Uber das Heizsystem auch gekuhlt werden, Photovoltaikanlage 3 kwWh, Einbauktiche
mit allen Geraten, 2 Bader, 2 WC's, Autoabstellplatz, Geratehauschen, Innenjalousien,
3-fach-Verglasung von Internorm, Grundwasserwerk fir Gartenbewasserung, digitale
Sat-Anlage.

Infrastruktur:

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfes (Seestadt/Essling Zentrum) sowie die Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz (U2 Aspern Nord, 89A,99A, 99B eine Station zur U2 Station
Aspern Nord oder Richtung Essling-Zentrum).

Die Miete betragt € 2.300,-- inkl. 10 % USt. BK. € 75,-- Mullabfuhr, Grundsteuer u.
Kanal-Wasser (wird nach Verbrauch abgerechnet). Durch das moderne Heizsystem in
Verbindung mit der Photovoltaikanlage liegen die jahrlichen erwartbaren Energiekosten bei ca.
€ 800,-- (2025).

Fur die die Pergolux Aluminium Pergola 3x3m mit Lamellendach und 2 anthrazitfarbenen
Rollos (2023 Neupreis ca. 5.500,--), sowie hochwertige maf3geschneiderte
Grunefeldt-Insektengitter und Insektengitter Terrassentlr (Neupreis ca. € 2.200,--) ware eine
Abldse von € 3.000,-- gesamt fallig.



Fur nahere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne
telefonisch oder per E-Mail zur Verfigung.

FHI Real Estate GmbH
t +431342222

f +43134222211

e ap@fhi.at
www.fhi.at

Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer
und/oder von Dritten zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <1.500m


http://www.fhi.at/

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

