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Stilvolles Wohnen! Schéne 3 Zimmer-Altbauwohnung in
Toplage am Schwarzenbergplatz

Musterzimmer2

Objektnummer: 42700

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse GulRhausstral3e
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 99,08 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Gesamtmiete 1.698,00 €
Kaltmiete (netto) 1.207,53 €
Kaltmiete 1.543,64 €
Betriebskosten: 336,11 €
USt.: 154,36 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Leo Idinger

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien
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Objektbeschreibung

Stilvolles Wohnen! Schone 3 Zimmer-Altbauwohnung in Toplage am
Schwarzenbergplatz

Dieser schone Altbau befindet sich in zentraler Lage Nahe dem Schwarzenbergplatz und
verfugt Gber eine ausgezeichnete Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe befinden sich das
Schloss Belvedere mit seiner offentlichen Parkanlage und der Karlsplatz. Namhafte
Bildungseinrichtungen wie das Theresianum oder die Technische Universitat Wien und
zahlreiche Einrichtungen des Kulturlebens (zB Staatsoper, Musikverein, Konzerthaus,
Akademietheater) sind in wenigen Gehminuten zu erreichen. Der Wiener Naschmarkt im
historischen Freihausviertel und der Stadtpark sind ebenfalls in Reichweite.

Die verfigbare Wohnung selbst befindet sich im 2. Obergeschoss und erstreckt sich tber ca.
99 m2. Sie verflugt Uber einen Wohnraum mit angrenzender Kiiche, zwei getrennt begehbare
Schlafzimmer, eine separate Toilette, ein Badezimmer mit Dusche und einen Vorraum. Die
Wohnung besticht durch lhre charmante Ausstattung, welche unter anderem hohen Raume mit
Flageltiren und attraktive Stuckdecken inkludiert.

Ausstattung:

Moderne Einbaukulche,

hochwertig verfliestes Badezimmer mit Dusche sowie eine separate Toilette.

edler Parkettboden in den Wohnraumen

hochwertigen Fliesen in den Sanitarraumen

Das Objekt ist nicht barrierefrei.

Heizung und Warmwasser werden nach Verbrauch abgerechnet.
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Befristung: 4 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht. 3 Monate Kindigungsfrist

Nebenkosten:
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungskosten

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <500m

Post <500m
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Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StraBenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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