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Geraumige Mietwohnung in Top Lage - Ktiche neu 2020 -
Loggial

Wohnzimmer

Objektnummer: 202/07129

Eine Immobilie von Edlauer Immobilientreuhander
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Gregor LAMP

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuh&nder

T +43/2742/35243854
H +43/660/507 90 96
F +43/2742/352438 - 3

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Wohnung
Osterreich
3100 St. Polten
61,19 m?

2

1

1

Bl37,40 kWh / m2 * a
C 1,14
674,06 €
418,00 €
194,78 €

61,28 €
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EDLALUER

Immobilien

LAY
FUSSBETEN - 1IN WORNRAUMEN

KLEBEPARKETT coer TEXTILBELAG,
CANGRTERRAZZO - LOGGIEN 1COSIT-A
UBRIKBE BAUME - EUNSTST 27 FRELAG

: NG = MNUR VORSCHLAG !

ALLE AUSSENIMAUERIN SMD WARMEISOLIERT

ARCHITER] BirL tme = ERNITVE
o DTHMAR AUGUSTIN
WP s A BT
EA M T AR L VLY T W 86 114C

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

[ 5l | LY ) = i ‘
% I3 _!I Grabgass o) % & L X W
: E_s:_u_rsgass_ei. e S R | 2 i : ! d
SRl R L I =t || L
R i ) y ' o £ H
B :% .'%I i) VoittrHore 'fé 2 i Sehwearigasse
=T { ol i i
Lk Hadh o | = A e
m J 5 A 0 i = o el ‘l,
i — ernerstraibe = | i s
= 3 1 2 & i "
[ 2 | Bz !
: oM
= e 1
B i I =1
Laerl?it"'aﬁr § = . . 2 lI e |
g ! =1
5 mlkepﬁu.._g o % v
Fes o £ ) fi’
BTl
g 4 0e
e !
¢ = e
S e z inpaumas
=] | lnpaumgasse @ ?:u :
E d b W
1 L\
i
B

Hackigass

1
gg_]e.l:;spjnmd

'Ehrlsdnn-ﬂur'tr-'&aég;'&" k

| WIFL
L[5 supaiten |

.aﬂ?_J-:I:S_J?IiIIH;]

{ reryt |

e E - ¥ rmnanﬂ"f"‘.'!#l'i—Ghsse

B0 [ ==l i
Ii i ; e 2

&
£
E

Frams e~ m..

——
nestrafe
]

ch
[ ]
]

Pors

g
=
i =
Sonnenpark E
L]

%% AT T |

.Feﬂr‘e*ﬁ!aﬁﬂ
PetTRidlstry g

Grumoazie

&

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Geraumige Mietwohnung in Top Lage - Kiiche neu 2020 - Loggia!

Lage:

Die Wohnung befindet sich im Siiden von St. Pdlten, einer der beliebtesten Wohngegenden
der Stadt. Die hervorragende Lage bietet eine ideale Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Freizeitangeboten und einer guten Anbindung an den offentlichen
Verkehr.

In der Nahe befinden sich das Freibad sowie der beliebte Hammerpark. Auch Familien
profitieren von der ausgezeichneten Lage, denn Kindergarten, Volksschule und Gymnasium
sind ebenfalls in der Nahe und bequem erreichbar.

Beschreibung/Raumprogramm:

Die Wohnung im Ausmalf3 von ca. 61,19 m2ist im 2. Stock (Lift) des Wohnhauses situiert und
gliedert sich in:

Vorzimmer, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Duschbad, Loggia und WC.

Angesichts der praktischen Raumaufteilung ist die Wohnung fir ein bis zwei Personen bestens
geeignet.

Neben der Wohnung selbst wird dem Mieter auch ein Kellerabteil zur prekaristischen Nutzung
zur Verfiigung gestellt.

Parkmaoglichkeit:
Ausreichend Parkmaoglichkeiten stehen in der gebuhrenfreien Zone direkt vor dem Geb&aude
zur Verfigung.

Beheizung:
Die Beheizung der Wohnung erfolgt mittels Fernwéarme-Zentralheizung.

Vertragskonditionen:

Der Mietvertrag wird auf einen Zeitraum von 5 Jahren befristet. Eine Kiindigung seitens des
Mieters ist frihestens nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kindigungsfrist maglich.

Kosten:

Die monatliche Miete von EUR 674,06 beinhaltet neben dem Hauptmietzins die
Betriebskosten und die gesetzliche Umsatzsteuer. Zudem ist ein Heizkosten- und
Warmwasserakonto von monatlich EUR 77,00 zzgl. USt. vorgeschrieben.

Die verbrauchsabhangigen Kosten fir Strom werden direkt mit dem
Energieversorgungsunternehmen verrechnet.

Nebenkosten:
Kaution diese ist spatestens bei Vertragsunterzeichnung zu erlegen.
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Verfligbarkeit:
Das Objekt steht ab sofort zur Verfigung.

Besichtigung:
Eine Besichtigung ist nach vorheriger Terminvereinbarung moglich.

Hinweis auf Naheverhaltnis:
Wir weisen darauf hin, dass zum Vermieter ein wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht
(wiederholte Beauftragungen und gesellschaftsrechtlichen Verflechtung).

Energiekennzahl:
Die Liegenschaft besitzt die Kennzahl B-C bei einem Heizwarmebedarf (HWB) von 37,40
kwh/mz2 und einem Gesamtenergieeffizienz-Faktor von 1,14.

Gerne stehen wir Ihnen fur etwaige Auskinfte oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zu Verfigung.

Objektnummer: 7129
Halten Sie bitte bei telefonischen Auskinften diese Objekthnummer bereit.

Wir ersuchen aus organisatorischen Griinden (Datenbankpflege) und aufgrund unserer
Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber um vollstandige Angabe Ihrer Kontaktdaten
einschlie3lich Vor- und Zuname, Adresse und Telefonnummer. Der Schutz Ihrer
personenbezogenen Daten ist uns ein grof3es Anliegen. Wir verwenden lhre Daten fur die
Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der Immobilienvermittlung (z.B. fur die
Zusendung von Immobilienangeboten). Die Rechtsgrundlage dafiir bildet — sofern nicht eine
gesetzliche Grundlage vorliegt — ein abgeschlossener Vertrag bzw. eine Vertragsanbahnung
(Vermittlungsvertrag). Die Weitergabe personenbezogener Daten erfolgt ohne ausdriickliche
separate Einwilligung nur insoweit, wie es fur Vertragsabwicklungen erforderlich ist. Keinesfalls
werden lhre Daten zu Werbezwecken o0.a. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und unsere
Dienstleistungsunternehmen sind zur Verschwiegenheit und zur Einhaltung der
Datenschutzbestimmungen verpflichtet. Lesen Sie mehr in unserer Datenschutzerklarung auf
unserer Homepage.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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