Wohntraum mit Terrasse mitten in Graz

Objektnummer: 1137

Eine Immobilie von DFi - Immobilientreuhand & Financial
Consulting GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
8020 Graz
2014
Gepflegt
Neubau
78,00 m2
3

1

1

1

I27,76 KWh / m2 * a
0,74

995,50 €

905,00 €

905,00 €
90,50 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

()

L -

Claudia Schaumburger-Fichtenbauer, M.A

DFi - Immobilientreuhand & Financial Consulting GmbH

Linzer StralRe 377/1-2
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Objektbeschreibung

DFi - Immobilientreuhand & Financial Consulting GmbH bietet nachfolgende Wohnung zur
sofortigen Miete an:

WG - Parchen - oder Familiengeeignete gut geschnittene 3-Zimmer Wohnung in
toller Grazer Wohnlage

Diese rd. 78mz2 grol3e Wohnung plus Terrasse befindet sich in einem gepflegten Neubau
(Baujahr 2014) im 5 Stock MIT Lift.

Durch den zentralen Vorraum gelangt man in die 3 getrennt begehbaren Zimmer: 2 grol3e
Schlafzimmer (je rd. 12 und 15m?2) und 1 Wohnzimmer (rd. 31m?2). Weiters erreicht man das
separate WC sowie das ebenfalls separate Bad (mit Dusche UND Badewanne).

Das Wohnzimmer bietet neben einer gerdumigen offenen Wohnktiche den direkten Zugang
auf die rd. 9mz2 gro3e Terrasse. Von dieser hat man einen schénen Ausblick tber die

umliegende Nachbarschatft.

Aufgrund der Aufteilung (3 separate Zimmer) eignet sich diese Wohnung sowohl ideal fir eine
WG als auch fur ein Parchen oder eine Familie.

Beheizt wird dieser Wohntraum mittels Zentralheizung. Die Kosten werden separat in
Rechnung gestellt.

Ein Anschluss fur TV ist in der Wohnung ebenfalls vorhanden.

Weiters besticht die Wohnung durch elektrisch bedienbare AulR3enrollos, die sich an allen
Fenstern befinden.

Die Kiche ist voll ausgestattet und verfugt tber alle notwendigen Geréte (Herd, Backofen,
Geschirrspiler, Kihlschrank, Gefrierschrank, Dunstabzug).

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Arzte, Restaurants...) sind in néherer
Umgebung zahlreich vorhanden.

Die offentliche Anbindung ist ebenfalls als sehr gut zu bezeichnen:



mit der StralRenbahnlinie 6 erreicht man binnen weniger Minuten das Stadtzentrum mit der
Stral3enbahnlinie 7 gelangt man unter anderem zur Universitat

Stadtbus Linien 31, 32, 33, 40 Station Elisabethinergasse

Erflllt dieser Wohntraum genau lhre Anforderungen und Wiinsche? - Dann zdgern Sie nicht
und kontaktieren Sie

uns!

Frau Claudia Schaumburger-Fichtenbauer, MA steht Ihnen fur weitere Informationen und eine
personliche

Besichtigung jederzeit gerne unter cs@dfi.co.at zur Verfigung!
Wir freuen uns auf Sie!

Besuchen Sie uns auch auf Facebook unter www.facebook.com/dfi.co.at und driicken Sie auf
"Gefallt mir"!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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