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2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in zentraler Lage

Objektnummer: 24523

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Rennweg
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 44,06 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I28,94 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,79
Gesamtmiete 999,72 €
Kaltmiete (netto) 820,05 €
Kaltmiete 908,83 €
Betriebskosten: 88,78 €
USt.: 90,89 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Leo Idinger

EHL Wohnen GmbH
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Objektbeschreibung

2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in zentraler Lage

Dieses neue Wohnhaus befindet sich in optimaler Lage des 3. Bezirks und Uberzeugt durch
seine perfekte Infrastruktur. Die neu geschaffenen Wohnungen in Erdberg bieten frischen
Lebensraum, umgeben von urbanem Flair. Moderne Ausstattung, eine ausgezeichnete Lage
und hohe qualitative Ansprtiche zeichnen dieses schone Neubauprojekt aus.

Dieses Top-Objekt befindet sich in einem attraktiven zentralen Umfeld. Das vielfaltige
Einkaufsangebot liegt in unmittelbarer Nahe und einige Meter entfernt |&dt der Botanische
Garten zum Entspannen ein. Ein attraktives Gastronomieangebot sowie zahlreiche Sport und
Freizeitmoglichkeiten sorgen fur hohe Lebensqualitéat. Diese Immobilie garantiert ein perfektes
Wohngefunhl.

Die Wohnung selbst liegt im 5. Liftstock und verfugt tber eine grof3ziigige Wohnktiche, ein
Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschmaschinenanschluss, sowie
einen Vorraum.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei den Fotos um Musterfotos handelt.

Ausstattung

Parkettboden im Schlafzimmer und Wohnbereich

Badezimmer und WC sind mit hochwertigem Feinsteinzeug ausgestattet (Format
30/60)

Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschmaschinenanschluss

Einbaugeréate in den Kichen

teilweise Aul3enjalousien, teilweise Innenrolladen

Gas-Zentralheizung
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SAT-Anlage und Telekabelanschluss

jede Wohnung ist mit einem Raumthermostat ausgestattet

Lift, Keller, Mullraum, allgemeiner Kinderwagen- und Fahrradabstellraum sind
vorhanden

ein Jugend-/Kinderspielraum steht den Mietern ebenfalls zur Verfligung

Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage kénnen um € 130,00 brutto angemietet werden
Das Objekt ist nicht barrierefrei.

Offentliche Verkehrsanbindung

Buslinie 77A

StraRenbahnlinie 18, 71

S-Bahn S7

Befristung: 10 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kundigungsfrist

Bezug: 01.04.2025

Nebenkosten

3 BMM Kaution, Vertragserrichtungskosten

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit
Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <250m
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Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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