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Modern Wohnen im Herzen von Floridsdorf!

Objektnummer: 41428

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Kantnergasse 58

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 66,09 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: I25,90 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Gesamtmiete 975,00 €

Kaltmiete (netto) 743,98 €

Kaltmiete 886,36 €
Betriebskosten: 142,38 €

USt.: 88,64 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Lara Steinbacher

EHL Wohnen GmbH
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Objektbeschreibung

Modern Wohnen im Herzen von Floridsdorf!

In dieser freundlichen Umgebung von Wien-Floridsdorf, bieten wir topmoderne Mietwohnungen
fur Singles, Parchen sowie Familien an. Alle Wohnungen wurden nach den modernsten
Gesichtspunkten ausgestattet. Insbesondere auf Energieeffizienz wurde grof3ter Wert

gelegt. Abseits der hellen und freundlichen Wohnungen steht jedem Bewohner auch der
parkahnliche Innenhof zur Verfiigung.

Es handelt sich hierbei um ein Neubauprojekt, jedoch keinen Erstbezug.

Werden die Wohnungen nicht geheizt, so liegt die Temperatur bei konstant 20° Grad.

Die Wohnungen sind wie folgt ausgestattet:

e Mehrschichtparkettboden in allen Wohnraumen

FuRbodenheizung

Schallisolierte Fenster

Sicherheitstire

Modern ausgestattete Sanitarraume mit Keramik von Laufen

Vollausgestattete Kiichen mit Geschirrspuler

Aul3enjalousien

Sonnenschutz der Dachflachenfenster durch auf3enliegende manuelle Markisetten
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Das Haus bietet Innen folgendes:

¢ Begrunter Innenhof
¢ Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
e Aufzug

e Ein Kellerabteil pro Wohneinheit

Parken:

Gerne kann in der hauseigenen Garage ein Stellplatz fur € 108,00 monatlich gemietet werden.
Die Lage:

Die speziell ausgewahlte Lage im 21., Wiener Gemeindebezirk bietet den Bewohnern ein
breites Spektrum an Nahversorgern (Post, Bank, Billa, Penny Markt, Bipa etc.), sehr gute
Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten in der
grinen Umgebung. Die Donau ist in guter Reichweite und bildet die sidwestliche
Bezirksgrenze. Das beliebte Naherholungsgebiet der Wiener, die Donauinsel befindet sich in
der Nahe der Liegenschaft. Die wunderschone Heurigengegend Stammersdorf sowie die
Auslaufer des Bisamsberg laden zum Verweilen ein. Auch das neue Krankenhaus Wien-Nord
welches sich in unmittelbarer Nahe befindet, bietet optimale medizinische Versorgung.

Durch die nahe gelegene Stral3enbahnstation Grof3jedlersdorf, welche sich direkt vor der
Haustlre befindet, ist auch der S-Bahnhof Briinner Strafl3e sowie der S- Bahnhof
Siemensstrafie rasch zu erreichen. Auch der Individualverkehr ist durch die rasche
Anfahrtsmaoglichkeit zu der Autobahn (A22) gewabhrleistet.

Offentliche Anbindung:

e StralRenbahnlinie 30, 31
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e S-Bahn BrinnerstralRe, Siemensstralle

¢ Buslinien 30A, 31A, 36A, 228, 420, 426, 755

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist

Die Kosten fur Heizung, Warmwasser und Strom sind in der Miete noch nicht inkludiert!

Nebenkosten:
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungskosten

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <75m

Klinik <2.675m
Krankenhaus <1.050m

Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <175m
Universitat <1.900m
Hbhere Schule <2.325m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <600m
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Sonstige

Bank <100m
Geldautomat <100m
Post <100m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <2.075m
StraBenbahn <100m
Bahnhof <1.025m
Autobahnanschluss <1.100m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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