Jahrhundertwende-Villa mit Garage und sudostseitigem
Garten

Objektnummer: 32

Eine Immobilie von Marker Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3240 Mank

Baujahr: 1900

Wohnflache: 294,00 m2
Nutzflache: 283,00 m2

Zimmer: 9

Bader: 4

WC: 5

Terrassen: 5

Stellplatze: 1

Garten: 602,00 m2

Keller: 35,15 m2
Heizwarmebedarf: C 54,30 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: WA 0,84

Kaufpreis: 330.000,00 €

Provisionsangabe:

11.880,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dieter Marker

Marker Immobilien GmbH
Sterngasse 3/2/6
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Zum sofortigen Verkauf kommt diese gro3ziigig dimensionierte Liegenschaft, bestehend aus
einer entkernten und nach den Winschen des zukiinftigen Kaufers adaptierbaren
Jahrhundertwende-Villa und einem vollig ebenen, stidostseitig ausgerichteten Garten.
Beinhaltet in diesem Angebot sind eine Garage sowie zwei weitere Autoabstellplatze. Das
Objekt wird im derzeitigen Zustand Ubergeben. Diese Liegenschaft eignet sich hervorragend
zur Eigennutzung, kann bei Bedarf jedoch in drei separate und getrennt zugangliche
Wohneinheiten unterteilt werden - ideal zur Nutzung als Ordination oder Blro bzw. zur
Weitervermietung. Dartiber hinaus besteht die Moglichkeit einer Teilung des Grundstiickes
sowie eines weiteren Zubaus mit ca. 150 m2 Grundflache. Zahlreiche AuR3enflachen von
insgesamt ca. 98 m2 sowie ein Wintergarten runden das Angebot ab.

Grunruhelage

freistehende, charmante Jahrhundertwende-Villa

ca. 963 m2 Grundstucksflache

ca. 283 m2 Wohnnutzflache

grof3ztigiger Wohn-Bereich

ca. 11 m2 Wintergarten

ca. 98 m2 AufRenflachen

9 Zimmer

4 Badezimmer

4 separate Toiletten



e Garage

zwei Autoabstellplatze

Technikraum

ca. 35 m2 Kellerflache

Ausstattung

¢ Rohzustand

¢ Innenausbau noch zu bewerkstelligen

Lage und Verkehrsanbindung

e ca. 16 km sudlich von Melk entfernt gelegen

e Stadtzentrum Wien in ca. 90 km Entfernung

¢ Anbindung an Westautobahn Auffahrt Loosdorf in ca. 13 km Entfernung

Infrastruktur
Die Stadtgemeinde verfuigt Gber eine Volksschule sowie eine Neue Mittelschule. Supermarkte,

Banken, eine Apotheke, ein Kino sowie sonstige Geschafte des taglichen Bedarfs sind in
wenigen Minuten fu3laufig erreichbar.

Sonstiges



Das Haus wird im derzeitigen Rohzustand tGbergeben!
Optional ist eine Parifizierung und somit ein Einzelverkauf der Wohneinheiten maglich.

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Mobilnummer,
Email) bearbeiten kdnnen.

Samtliche Angaben zum beschriebenen Verkaufsobjekt sind ohne Gewahr und basieren auf
Informationen und Unterlagen, die vom Eigentimer der Liegenschaft bzw. Dritten zur
Verfligung gestellt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét aller Angaben und
Abmessungen wird keine Gewahr tibernommen. Allfallige Anderungen, Irrtiimer, Satz- und
Druckfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <5.500m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <5.500m
Post <5.500m

Polizei <10.000m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <9.500m



Bahnhof <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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