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Top 2 Zimmer Wohnung in U-Bahn Nahe

Objektnummer: 40704

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Mautner-Markhof-Gasse
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1110 Wien

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 53,08 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf: I40,1O KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Gesamtmiete 925,00 €

Kaltmiete (netto) 698,84 €

Kaltmiete 840,91 €
Betriebskosten: 142,07 €

USt.: 84,09 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Leo Idinger

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

& S 5 £ Wien Haidestralte,
& %, o i Bannof G
< a8 % v H
. 8 LY
¢ 8 Hygienezentrum der
Stadt Wien - MA 15
o g ]
o Enkplatz()
& “ag,
Ge
a & 2 Kindergarten der
[P ¢ % O e etunde
0
3 ¢ e,
2 Dacia Vikings Vienna s v
2 § Trainingsgelinde
5 8 ;
& 5
o <
o %
%, a -
%, @simmering -
% Wien Simmering iy~ g1 &
\ Bahnhof&d " i 7

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

www.cpi.co.at .. CPI

IMMOBILIEN

Mautner-Markhof-Gasse 61,
1110 Wien

TOP 3

WOHNNUTZFLACHE : 53,08 m?

UBERSICHTSPLAN
[os— s s waus
a " ) b

s ;

& &
OBERGESCHOSS 3 &

i ¢

i

8 N

1 5
— — —
METER

Unverbindiiche Flankopie. Anderungen sind wishrend der Bauausfihrung,
infolge

f chnischer u " »
vorbehatten, Endchiung ist ilusirativ dargestelt und nicht Vertrogsgegenstand! "

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Top 2 Zimmer Wohnung in U-Bahn Nahe

Zwischen Mautner-Markhof-Gasse und Rappachgasse in 1110 Wien wird eine 2 Zimmer
Wohnung angeboten, welche sich im 1. Obergeschoss befindet und sich in eine Wohnkiiche,
ein Schlafzimmer, ein Bad mit Wanne, eine separate Toilette sowie einen Vorraum gliedert.

In unmittelbarer Nahe befindet sich das Shoppingcenter Simmering, das historische Zentrum
des Bezirks, aber auch das Simmeringer Bad mit angeschlossenem Erholungsgebiet.Schulen,
Kindergarten, Arzte, Apotheken, Supermarkte, Buichereien, Trafiken und Banken
befinden sich rund um den Enk- und den Herderplatz, die beide in nur wenigen
Gehminuten erreichbar sind. Die U3-Stationen Simmering und Enkplatz verbinden den
MARKHOF Boulevard in wenigen Minuten mit der Wiener Innenstadt. Die Stral3enbahnlinien 6
und 71 vor der Tir und die S-Bahnhdfe Haidestral3e, Geiselbergstral3e und Simmering in
Gehdistanz bieten optimale Anbindungen an die wichtigsten Verkehrsknotenpunkte sowie
den Wiener Flughafen. Wer mit dem Auto unterwegs ist, gelangt in wenigen Minuten zur A23
und zum Gurtel.

Ausstattung:

Parkett in den Wohnraumen

¢ Nassraume sind verfliest

Einbaukiiche mit Geraten

Bad mit Wanne und Waschmaschinenanschluss

FuRbodenheizung

Kellerabteil

Das Objekt ist nicht barrierefrei.
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Offentliche Anbindung:

e U3 Simmering
e StralRenbahn 6 und 71

e S Bahn
Strom, Warmwasser und Heizkosten werden nach Verbrauch verrechnet.

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist

Bezug ab: sofort

Energiekennzahlen:

Laut Energieausweis vom 04.09.2017 betragt der Heizwarmebedarf 40,1 kwh/m2a (B) und
Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,75 (A).

Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungskosten.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.000m
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hohere Schule <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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