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Biroflachen nahe Wiener Prater im Quartier Lande 3

AuRRenansicht BT F

Objektnummer: 337/03855

Eine Immobilie von Colliers International Immobilienmakler GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1030 Wien

Nutzflache: 8.591,00 m2
Heizwarmebedarf: C 80,00 kWh/m2*a
Miete / m2 10,20 €

Provisionsangabe:

3BMM

Ihr Ansprechpartner

Mario Stockel

Colliers

T +43 1 535 53 05 533
F +43 153553 25

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

BESCHREIBUNG

Mit dem Quartier Lande 3 entsteht ein grof3flachiges Entwicklungsprojekt an der Erdberger
Lande, direkt am Donaukanal. Neben Buroflachen werden unter anderem Hotelflachen,
Einzelhandelsflachen und Wohnungen in direkter Nahe des wohl bekanntesten

Naherholungsbereich Wiens geschaffen: dem Prater.

VERFUGBARKEIT
ab sofort / ab Q3 2023

VERFUGBARE MIETFLACHEN
BT C:

1.0G 60 m2 € 10,90 ab sofort
2.0G 1.200 m2 € 11,30 ab sofort
3.0G 2.820 m2 € 10,20 ab sofort
4.0G 2.550 m2 € 10,20 ab sofort

BT E&F:

4.0G 590 m2 € 12,00 ab sofort
6.0G 1.439 m2 € 13,90 ab sofort
6.+7.0G 632 m? tha ab sofort

Betriebskosten € 3,90 / m2
PKW-Stellplatz € 95,00 / Monat

AUSSTATTUNG

Teeklche

angehangte Decken
Doppelboden

konditionierte Luftung (Kdhlung)
Heizung uber Fernwarme
Teppichbelag

flexible Wandstellung moglich
Mietpreis je nach Ausbaustandart

TECHNISCHE DETAILS
Neubau
barrierefrei

Energiekennwerte:
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Energieklasse C
Heizwarmebedarf: 80,00 kwh/m?2a

LAGE UND VERKEHRSANBINDUNG
offentlicher Verkehr:

U-Bahn: U3

Schnellbahn: -

Stral3enbahn: 1

Bus: 4A, 77A, 80A

Individualverkehr:

Erdberger Lande

INFRASTRUKTUR

Die Lage direkt am Donaukanal, sowie am Prater ladt zu Spaziergangen nach der Arbeit ein.
Eine gute Nahversorgung ist auf3erdem durch Restaurants im und rund um das Quartier L&nde
3 gewahrleistet.

KAUTION
3-6 Bruttomonatsmieten

PROVISION

Im Falle eines Vertragsabschlusses betragt unser Honorar It. Maklerverordnung fir
Immobilienmakler, BGBI.262 und 297/1996, 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % Ust. Weiters
mdochten wir auf unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen und den ausschliel3lichen
Gerichtsstand Wien, Innere Stadt verweisen.

Alle Preisangaben verstehen sich pro Monat, zzgl. der gesetzlichen Ust. und Betriebskosten.

Fotos (c) ZOOM VP.AT
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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