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Moderne Buroflache im Geschéaftshaus Skyline

20191114 145355

Objektnummer: 337/02757

Eine Immobilie von Colliers International Immobilienmakler GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3BMM

Ihr Ansprechpartner

MA Florian Bogner
Colliers

T +43 1 535 53 05 531
F +43 153553 25

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

1190 Wien

1.565,00 m2

27

6

BJ44,00 kWh / m2 * a
39.438,00 €
25.822,50 €

16,50 €

7.042,50 €

6.573,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

BESCHREIBUNG

Das Geschaftshaus "Skyline" liegt in prominenter Lage im 19. Wiener Gemeindebezirk
Dobling. Die Lage am Schnittpunkt Déblinger Girtel und Heiligenstadter Stral3e markiert den
Ubergang von einer Wohngegend zu einem sich entwickelnden Universitats- und
Verwaltungszentrums. Der architektonisch markante Gebaudekomplex ist in Richtung Norden
spitz zulaufend, V-férmig, besteht aus 3 Bauteilen mit zwei unterschiedlich langen Schenkeln,
8 Ober-und 3 Untergeschossen. Das Geschéftshaus Skyline* verfugt Gber eine
Gesamtmietflache von rd. 15.774 m? sowie Uber flexibel gestaltbare Mietbereiche, die
modernsten Anforderungen entsprechen.

Der gekrimmte Teil der Fassade wurde als 2-schalige Stahl-Glas-Konstruktion ausgebildet.
Der Gebaudetrakt an der Heiligenstadter StraBe und die Uberbauung der Stadtbahnbogen
sind eine einschalige Glas-Fassade mit Parapeten und Fensterbanken aus
2-Scheibenisolierung mit au3enliegendem Sonnenschutz. Das Ausbauraster betragt 1,30 m.
Jedes 2. Fenster ist 6ffenbar. Die Kiihlung und Heizung des Gebaudes erfolgt Giber Fan-Coils
bzw. vorkonditionierte Zuluft. Zusatzlich gibt es im Objekt ein mechanisches Be- und
Entluftungssystem.

Die U-Bahn-Station Spittelau, und damit die beiden wichtigen Linien U4 und U6, sind durch
den sogenannten Skywalk witterungsgeschutzt mit dem Geb&ude verbunden. Dariiber hinaus
besteht eine Anbindung an die S-Bahn, Regionalzlige sowie an die Stral3enbahnlinien 37, 38
und D.

Der Individualverkehr gelangt tiber den Handelskai in wenigen Minuten ins Stadtzentrum oder
zur Donauuferautobahn sowie zur A4 und Uber den Girtel an das Uibergeordnete Stral3ennetz
in Richtung Sud- und Westautobahn.

VERFUGBARKEIT
ab 01.04.2025

VERFUGBARE MIETFLACHEN
Stiege 3 - 6.0G 1.545 m? € 16,50
Stiege 2 - 5.0G 433 m? € 16,00

Betriebskosten: 4,50 €/m2 p.m. inkl. Heizung und Kihlung

AUSSTATTUNG

Doppelboden mit Teppichfliesen
Gipskartonstéanderwande

abgehangte Decken

Aul3en- oder innenliegender Sonnenschutz
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offentliche Tiefgarage mit 265 Stellplatzen

Heizung mit Fernwarme

Luftung: offenbare Fenster, dezentrale Be- und Entluftung

Kihlung mittels FanCoils

Sicherheit: Brandmeldeanlage, Videolberwachung, Alarmanlage vorhanden
Lift

Teeklche

TECHNISCHE DETAILS
Neubau

Energiekennwerte:
Energieklasse: B
Heizwarmebedarf: 44,00 kWh/m?2a

LAGE UND VERKEHRSANBINDUNG
offentlicher Verkehr:

U-Bahn: U4, U6

Schnellbahn: Station Spittelau
Stral3enbahn: 37, 38, D

Bus: 37A

Individualverkehr:

Der Individualverkehr gelangt tiber den Handelskai in wenigen Minuten ins Stadtzentrum oder
zur Donauuferautobahn sowie zur A4 und Uber den Girtel an das lUibergeordnete Stral3ennetz
in Richtung Sud- und Westautobahn.

KAUTION
3-6 Bruttomonatsmieten

PROVISION

Im Falle eines Vertragsabschlusses betragt unser Honorar It. Maklerverordnung fir
Immobilienmakler, BGBI.262 und 297/1996, 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % Ust. Weiters
mdochten wir auf unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen und den ausschliel3lichen
Gerichtsstand Wien, Innere Stadt verweisen.

Alle Preisangaben verstehen sich pro Monat, zzgl. der gesetzlichen Ust. und Betriebskosten.

Weitere Objekte finden Sie auch auf unserer Website http://www.colliers.com/

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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