OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Renoviertes Burohaus im Suden von St. Polten!

Zimmer 1 EG

Objektnummer: 202/07008

Eine Immobilie von Edlauer Immobilientreuhander
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Blro / Praxis - Blrohaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Alter: Altbau
Nutzflache: 170,00 m2
Zimmer: 6

WC.: 2
Gesamtmiete 2.820,00 €
Kaltmiete (netto) 2.000,00 €
Miete / m2 11,76 €
Betriebskosten: 350,00 €

USt.: 470,00 €

Provisionsangabe:

3 BMM

Ihr Ansprechpartner

Gregor LAMP

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuh&nder

T +43/2742/352438 54

H +43/660/507 90 96

F +43/2742/352438 - 3

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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ﬁi ' DACHBODEN-GRUNDRISS.
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Objektbeschreibung

Renoviertes Biirohaus im Siden von St. Pdlten!

Beschreibung:

Die ca. 1909 errichtete Villa besteht aus:

Erdgeschold mit: Vorzimmer mit Stiegen Aufgang, grol3en Zimmer, zwei separaten Zimmern, 2
Duschkabinen und WC.

Obergeschol3 mit: Vorzimmer mit Stiegen Aufgang, grof3en Zimmer, zwei separaten Zimmern
und WC.

Die Bodenbelage sind tberwiegend Parkettbdden.

Das Gebaude ist komplett unterkellert und verfligt Gber einen Rohdachboden.
Der Keller gliedert sich in: Vorraum und vier Zimmern

Lage:

Das Burohaus befindet sich im stdlichen Teil St. Péltens. Besonders erwahnenswert ist die
ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Sowohl in 6ffentlicher als auch privater Hinsicht ist das
Haus sehr gut gelegen. Diese gute Lage spiegelt sich auch auf den Bereich Infrastruktur und
Einkaufsmoglichkeiten wieder.

Vertragskonditionen:
Angeboten wird ein befristetes Mietverhaltnis auf 4 bis 10 Jahre, gegebenenfalls besteht
auch eine Verlangerungsmoglichkeit.

Kosten:

Die monatliche Miete von EUR 2.820,00 beinhaltet neben dem Hauptmietzins die
Betriebskosten und die gesetzliche Umsatzsteuer. Die verbrauchsabhangigen Kosten fur
Heizung und Strom werden direkt mit dem Energieversorgungsunternehmen verrechnet.

Nebenkosten:

Als Nebenkosten gelten die Kaution von EUR 6.000,00, die Vergebihrung und die
Vermittlungsprovision von 3 BMM zzgl. 20% USt.

Diese Betrage sind spéatestens bei Vertragsunterzeichnung zu erlegen. Auf ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis wird hingewiesen.

Beheizung:
Die Beheizung des Hauses erfolgt mittels Gas.

Verflgbarkeit:
Das Objekt steht ab sofort zur Verfigung.
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Besichtigung:
Eine Besichtigung ist nach vorheriger Terminvereinbarung selbstverstandlich méglich.

Gerne stehen wir Ihnen fur etwaige Auskinfte oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zu Verfigung.

Objektnummer: 7008
Halten Sie bitte bei telefonischen Auskinften diese Objekthnummer bereit.

Um unsere Angebote noch besser lhren Vorstellungen anpassen zu kénnen, bitten wir Sie im
Zuge lhrer Anfrage auch um die Bekanntgabe Ihrer Suchkriterien. Dies erleichtert es uns, das
fur Sie passende Objekt zu finden.

Wir ersuchen aus organisatorischen Griinden (Datenbankpflege) und aufgrund unserer
Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber um vollstandige Angabe Ihrer Kontaktdaten
einschlie3lich Vor- und Zuname, Adresse und Telefonnummer. Der Schutz Ihrer
personenbezogenen Daten ist uns ein grof3es Anliegen. Wir verwenden Ihre Daten fur die
Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der Immobilienvermittlung (z.B. fur die
Zusendung von Immobilienangeboten). Die Rechtsgrundlage dafiir bildet — sofern nicht eine
gesetzliche Grundlage vorliegt — ein abgeschlossener Vertrag bzw. eine Vertragsanbahnung
(Vermittlungsvertrag). Die Weitergabe personenbezogener Daten erfolgt ohne ausdriickliche
separate Einwilligung nur insoweit, wie es fur Vertragsabwicklungen erforderlich ist. Keinesfalls
werden lhre Daten zu Werbezwecken o0.a. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und unsere
Dienstleistungsunternehmen sind zur Verschwiegenheit und zur Einhaltung der
Datenschutzbestimmungen verpflichtet. Lesen Sie mehr in unserer Datenschutzerklarung auf
unserer Homepage.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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