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Seestadt Aspern - Perfekt aufgeteilte 2-Zimmer Wohnung
nahe U2!

Wohnraum

Objektnummer: 36225

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Maria Tusch Stralle
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2016
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 54,03 m2
Nutzflache: 59,68 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1

Keller: 3,33 m?
Heizwarmebedarf: I16,14 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76
Gesamtmiete 975,00 €
Kaltmiete (netto) 756,56 €
Kaltmiete 886,36 €
Betriebskosten: 129,80 €
USt.: 88,64 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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LEGENDE
ABL  Abluftmaglichkeit

8A  Bodenablauf

8R  Brstng

DK Drhkippfenster

FIX  Fiverglasung

FL  Frischiufinachstremeisment
GA  Glasausschnitt

GEL  Gelinder
OK  Oberkante
PH Parapethdhe
RH  Raumhbhe
RR  Regenrahr
TW  Trennwand

UPL  Unterputziiifier
VK Vertallerkasten HME
WA Wasserausiass

MOEBLIERUNG
GS  Geschirspiler

HB Hend/ Backrohr

HHC  Handtuchheizkbper
KS  Kinisohrank

&P Spike

TR Trockner

WM Waschmaschine

ELEKTRO
Ausschaiter 1-polig
¢ Ausschaiter 1-polig beleuchtet

o Ausschalter 2polig beleuchtet
Serienschalter beleuchtet
Wechselschalter
Kreuzschalter

o Lientiasiar

Kiingettaster

Thermostat Helzung
Gegensprechaniage Innenstelie
B E-Herd Anschiuss 400V

¥ Schukosteckdose
Schukosteckdose doppelt
Schukosteckdose mit Klappe
Deckenlichtausiass
Wandichtauslass
Wandleuchte

L Dose - Satelit

o Dose - Kabal

Leardose - Telefon
Leerdose - Medien

g Uniarputzventiaior

& Verteilerkasten - Eiekiro

E Verisilerkasten - Medisn
Rauchmelder

wEbain

Gerateanschlussdose Klimaaniage

TN TN TN

LALALALA
MV,

WOHNKUECHE
2550 m

g
|
|
|
T s
|
|
|
|
L

\ R .|

s

s Ml
]
]
1
=

Cent .

P

=

e‘. '
2
[

PN
I

K
|/

TN

A

%

AR
12
PET

SeeSee Living

WIEN | SEESTADT

6. OBERGESCHOSS

TOP 54

2 ZIMMER WOHNUNG
WOHNNUTZFLAECHE ~ 54.03 m*
LOGGIA 562 m*
BALKON 482
EINLAGERUNGSRAUM  3.33
RAUMHOEHE min2.50 m

Unesstinticns P, Andrungen wirsn der
Bl - ko Bebordenaufiagen
nssacervachar und orsib ver Waaaeeoen
~rbensten,

Atk M e I Zardrmine Tiskoten ol
Oucngmgaicinan Hiiningsan baehen s

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Seestadt Aspern - 2 Zimmerwohnung mit Freiflache

Alle Wohneinheiten sind so ausgerichtet, dass Sie jeden Tag mit einem Blick ins Griine oder
Richtung Seepark beginnen — so lasst sich das Leben geniel3en. Mit dem See fast vor der
Haustlre, der nahegelegenen Alten Donau oder der Lobau ist Erholung garantiert. Zahlreiche
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten, einen Bildungscampus und einen Kindergarten in
unmittelbarer Nahe sowie eine gute Verkehrsanbindung sorgt zusatzlich fur ein erstklassiges
Wohngefuhl.

Die Wohnung im 6. Obergeschoss verfligt Uber eine grof3ziigige Wohnktiche, einem getrennt
begehbaren Schlafzimmer mit direktem Zugang auf den Balkon, ein Badezimmer mit Wanne

und Waschmaschinenanschluss, ein separates WC, einen Abstellraum, sowie einen Vorraum.
Der nette Balkon mit Loggia bietet Ihnen erholsame Stunden an der frischen Luft.

Ausstattung
e moderne, voll ausgestattete Kiiche
¢ Bad mit Wanne und Waschmaschinenanschluss
e FulRBbodenheizung

¢ Parkett in den Wohnraumen, edles Feinsteinzeug in den Sanitarraumen
Optional kann ein Autoabstellplatz fir € 110,- brutto im Monat angemietet werden

Offentliche Verkehrsanbindung:

e U2 Station ,Seestadt"

e Buslinien 84A und 88B,
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Warmwasser, Heizung und Strom werden nach Verbrauch abgerechnet.

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist

Nebenkosten

3 BMM Kaution, Vertragserrichtungskosten

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein

familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hohere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <3.750m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m
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Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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