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Neubauwohnung ndhe Badeteich Gerasdorf TOP 9

Marchfeldkanal

Objektnummer: 91

Eine Immobilie von ImmoDienst
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2201 Gerasdorf
Baujahr: 2019

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 42,79 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Keller: 4,00 m2
Kaltmiete 821,98 €
Betriebskosten: 123,32 €

Ihr Ansprechpartner

Sascha Stippl

ImmoDienst Immobilienservice GmbH
Donaufelderstralle 247
1220 Wien

T 01/273 12 64
H 0699/1180 7333
F 01/273 12 64

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Zum Vermietung gelangt eine sonnige 2 Zimmer Wohnung Hofseitig.

Der Zugang zu den einzelnen Wohnungen und Kellerabteilen ist barrierefrei.

Beheizt wird das Haus mittels einer modernen Gaszentralheizung tber Fulbodenheizung, die
Abrechnung erfolgt fir jede Wohnung separat nach Verbrauch.

Die Wohnung ist ab 01.05.2026 verfugbar

Das Wohnhaus wurde 2019 fertiggestellt und bietet:

- Parkettboden

- Einbaukiiche inkl. aller Gerate

- Badezimmer mit Wanne und Waschmaschienenanschluss
- extra WC

- Garderobe

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet,zusétzlich gibt es einen Fahrradraum im Keller.
Einen Parkplatz im Innenhof ist separat zu mieten. (€ 71.- mon.)

Il Die Wohnung wird auf 5 Jahre befristet vermietet !!

In unmittelbarer N&he sind bereits die wichtigsten Nahversorger (Hofer, Spar, Stréck),
Apotheke, Arztezentrum, Post uvm. vorhanden. Mit der Busverbindung 125 ist die
U1/S-Bahnstation Leopoldau in ca. 6 Minuten erreichbar. Fur die Freizeit liegt in unmittelbarer
Néahe (ca. 10 Gehminuten) der Gerasdorfer Badeteich sowie das Naherholungsgebiet
Marchfeldkanal vor der Ture.Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 635,15 zzgl 10% USt.
Betriebskosten € 112,11 zzgl 10% USt.
Umsatzsteuer € 74,73

Gesamtbetrag € 821,98

Heizwarmebeda38.49

rf: kwh/(m2a)

Klasse Heizwar B

mebedarf:

Faktor Gesamte 0.88
nergieeffizienz:
Klasse Faktor GB
esamtenergieeff
izienz:
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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