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2 Zimmer Wohntraum im grinen Liesing

Objektnummer: 34215

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Walter-Jurmann-Gasse
Wohnung

Osterreich

1230 Wien

Gepflegt

Teill

Neubau

59,01 m?

2

1

1

1

I18,08 KWh / m2* a
0,71

1.127,99 €

864,19 €

990,91 €

126,72 €

33,04 €
104,04 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik
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BUWOG

aroup

BUWQOG - pemaphon

Immobilienvermietungs GmbH

A-1130 Wien
Hietzinger Kai 131

T: +43(0)1/87 826- 1111
vertrieb@buwog.com

wonw buwag, com
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Objektbeschreibung

2 Zimmer Wohntraum im grunen Liesing

Der attraktive Wohnpark ermdglicht naturnahes Leben in all seinen Facetten und bietet
zahlreiche Vorteile des urbanen Wohnens durch beste Infrastruktur. Durch die
familienfreundliche Anlage im Stden Wiens mit guter Infrastruktur und Anbindung an das
Zentrum, wird hochste Lebensqualitdt ermdglicht. Durchdachte Grundrisse mit
architektonischen Details und asthetischen Werkstoffen ergeben in Summe die Einzigartigkeit
des Projekts.

Ein grol3es Angebot an Nahversorgung sowie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten finden sich
direkt in der Anlage und in der naheren Umgebung (Spar direkt vor Ihrer Hausture!). Das
urbane Lebensgefiihl wird auch durch die Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel sowie
an das Stral3ennetz verstarkt. In maximal 30 Minuten erreicht man, mit dem PKW oder den
offentlichen Verkehrsmitteln, das Stadtzentrum.

Die Wohnung befindet sich im 5. Obergeschoss und besteht aus einer geraumigen
Wohnktiche, ein Schlafzimmer, einem Badezimmer mit Badewanne und
Waschmaschinenanschluss, einer separaten Toilette, einem Vorraum und einem Balkon.

Die Ausstattung:

Parkettb6den in den Wohnraumen

Modern verfliestes Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss

Vollausgestattete Kliche mit allen Geréten

Teilmdblierung (Alle M6bel sind neu und unbenutzt)

Kellerabteil

Offentliche Verkehrsmittel:
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e UG Station ,Alterlaa” erreichbar mit Buslinien
e Autobus: 62A, 60A, 66A

e Schnellbahn: S1, S2, S3, S4; Regionalziige, Station Atzgersdorf

Der Zugang zu den Wohnungen ist barrierefrei.
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist

Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungskosten

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <750m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <3.750m
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Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <1.000m

Post <1.250m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <1.750m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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