Exklusives Landhaus mit groR3em Grundstiick, vielseitigen
Wirtschaftsgebauden und Tierhaltungsmadglichkeiten

Objektnummer: 2706

Eine Immobilie von Hansy GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

14.400,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rene Hansy

Hansy GmbH

Haus - Landhaus
Osterreich

7453 Steinberg-Dorfl
1950

Modernisiert
Neubau

183,86 m2

300,00 m2

7,50

3

3
1
1
2

D 103,94 kWh / m?* a
D 1,53

400.000,00 €

60,00 €
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HANSY

IMMOBILIEN & MANAGEMENT
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_ IMMOBILIEN & MANAGEMENT

-BESTENS

Jinanziert.at

Deine Vorteile
/ Unabhangiger Vergleich von dber 50 Partnerbarken

9
/ Bessare Konditonen durch professionelle Vorbereitung
 Zeitersparis - ich kimmere mich um den Rest
 Persénliche Beglatung b zur Auszahlung

Unverbindich. Transparent. Verstandlich.

Raimund Bachhofor
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IMMOBILIEN & MANAGEMENT



Objektbeschreibung

Die Hansy GmbH wurde exklusiv beauftragt diese Liegenschaft zu vermarkten und
anzubieten. Es besteht kein Naheverhaltnis zum Eigentimer.

Ein besonderes Anwesen im Herzen des Mittelburgenlandes — 7453 Steinberg-Dorfl,
Bezirk Oberpullendorf - Ein Ort zum Leben, Arbeiten, Gestalten und Wohlfiihlen.

Zum Verkauf gelangt eine aul3ergewoéhnliche Liegenschaft in landlicher und naturnaher
Umgebung in Steinberg-Dorfl, in der Nahe von Oberpullendorf im wunderschénen
Mittelburgenland.

Dieses besondere Anwesen vereint gemtitliches Landhausflair, gro3ziigige Platzverhaltnisse
und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Auf einem 1,283 m2 grof3en Grundstiick er6ffnet sich
eine Vielzahl an Mdglichkeiten fir Menschen, die das Leben am Land schatzen und Wohnen
gerne mit handwerklicher, kreativer oder landwirtschaftlicher Tatigkeit verbinden mochten.

Mit rund 184 m2 Wohnflache und insgesamt ca. 300 m2 Nutzflache bietet diese
Liegenschaft viel Raum fir individuelle Lebenskonzepte.

Besonders hervorzuheben ist die Moglichkeit der Tierhaltung: Ob Pferde, Schafe, Hihner oder
andere Tiere — die Haltung ist laut Eigentiimerangaben auf dieser Liegenschaft méglich und
erlaubt. Damit bietet sich hier eine seltene Gelegenheit fur Tierliebhaber, Selbstversorger und
Menschen mit dem Wunsch nach einem naturnahen Lebensstil.

DIE LIEGENSCHAFT IM UBERBLICK

¢ Grundsticksflache: 1.283 m2

Wohnflache: ca. 184 m2

Gesamte Nutzflache: ca. 300 m2

Grof3zigiges Wohnhaus im Landhausstil

Zwei Wohngescholie

Wunderschoner, neu errichteter Wintergarten



¢ Gas-Etagenheizung

¢ Funktionstuchtiger Kamin

¢ Drei Badezimmer

¢ Drei Toiletten, davon zwei im Wohnhaus und eine im Wirtschaftsbereich
¢ Mehrere vielseitig nutzbare Wirtschafts- und Arbeitsbereiche

¢ Holzhaus mit zwei Geschossen, derzeit als Werkstatt genutzt

e Zusatzliche Werkstatt im Wirtschaftsgebaude

e Separater, abgetrennter Bereich zum Wollfillen

¢ Aul3entoilette im Wirtschaftsbereich

¢ Tierhaltung moglich und erlaubt

e Umfangreiche Investitionen in den vergangenen zwei Jahren

WOHNEN MIT CHARME UND CHARAKTER

Das Wohnhaus prasentiert sich in einem wunderschonen, landlichen Landhausstil und
vermittelt eine besonders gemiutliche Wohnatmosphare.

Das Erdgeschol? bildet einen behaglichen Lebensmittelpunkt. Ein funktionstiichtiger Kamin
sorgt fur angenehme Warme und unterstreicht den besonderen Charakter des Hauses.

Beheizt wird die Liegenschaft mittels Gas-Etagenheizung.

Das Obergeschol’ befindet sich in einem sehr guten Zustand und bietet zusatzlichen
Wohnraum mit vielseitigen Gestaltungsmaoglichkeiten.

Ein besonderes Highlight ist der wunderschdne Wintergarten, der erst vor rund einem Jahr neu
errichtet wurde. Er erweitert den Wohnbereich auf harmonische Weise und schafft einen
lichtdurchfluteten Platz zum Entspannen und Geniel3en. Der Wintergarten wurde laut
Eigentiimerangaben baubehérdlich genehmigt und befindet sich in einem ausgezeichneten
Zustand.



VIELSEITIGE WIRTSCHAFTS- UND WERKSTATTBEREICHE

Neben dem Wohnhaus verfligt die Liegenschaft Gber interessante zuséatzliche Gebaude und
Raumlichkeiten, die zahlreiche Nutzungsmadglichkeiten eréffnen.

Das vorhandene Holzhaus erstreckt sich tiber zwei GeschofRe und wird derzeit als Werkstatt
genutzt. Es eignet sich hervorragend fur handwerkliche Tatigkeiten, kreative Projekte oder
individuelle Arbeitsbereiche.

Zusatzlich befindet sich im Wirtschaftsgebaude eine weitere Werkstatt.

Ein besonders interessanter Bereich ist eine schon abgetrennte Nische zum Wollfillen. Dieser
Bereich bietet Platz fiir spezielle handwerkliche oder textile Tatigkeiten. Eine Aul3entoilette ist
ebenfalls vorhanden.

Die verschiedenen Wirtschaftsbereiche ertffnen vielfaltige Méglichkeiten fur

Hobbyhandwerker, Kiinstler, Selbststandige, Kreative oder Menschen, die Wohnen und
Arbeiten gerne an einem Ort verbinden mdchten.

EIN PARADIES FUR TIERLIEBHABER UND NATURFREUNDE

Ein ganz besonderes Verkaufsargument dieser Liegenschatft ist das groR3zugige Grundstick
mit seinen vielseitigen Moglichkeiten zur Tierhaltung.

Die Haltung von Pferden, Schafen, Hilhnern und weiteren Tieren ist laut Eigentimerangaben
hier moglich und erlaubt.

Damit eignet sich das Anwesen insbesondere fir Menschen, die ihren Traum vom Leben mit
Tieren verwirklichen méchten.

Ob kleine Tierhaltung, Selbstversorgung, ein naturnahes Familienleben oder die Verbindung
von Wohnen und tierbezogenen Aktivitaten — diese Liegenschaft bietet daflir eine interessante
Grundlage.

Das grof3ziigige Grundsttick schafft Freiraum fur individuelle Gestaltung und lasst zahlreiche
personliche Vorstellungen Wirklichkeit werden.

UMFANGREICHE INVESTITIONEN



In den vergangenen zwei Jahren wurden rund 100.000 Euro in die Liegenschatft investiert.

Besonders hervorzuheben ist der erst vor rund einem Jahr neu errichtete Wintergarten, der
das Wohnambiente zusatzlich aufwertet.

Die getatigten Investitionen unterstreichen die laufende Weiterentwicklung und Pflege des
Anwesens.

LAGE UND INFRASTRUKTUR

Die Liegenschaft befindet sich in Steinberg-Dorfl im Bezirk Oberpullendorf, einer landlich
gepragten Gemeinde im Mittelburgenland.

Die Region zeichnet sich durch ihre naturnahe Umgebung, ihre gewachsene Dorfgemeinschaft
und ihre angenehme Lebensqualitat aus. Hier lasst sich die Ruhe des Landlebens geniel3en,
ohne auf wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs verzichten zu missen.

Einkaufsmaoglichkeiten

In Steinberg-Dorfl und der naheren Umgebung stehen Einkaufsmadglichkeiten fir den taglichen
Bedarf zur Verfigung. Besonders hervorzuheben ist der nahegelegene Businesspark
Mittelburgenland mit einem BILLA PLUS. Weitere Einkaufsmdglichkeiten, darunter HOFER
und SPAR, befinden sich im benachbarten Oberpullendorf.

Arztliche Versorgung und Gesundheit

Oberpullendorf ist ein bedeutender medizinischer Versorgungsstandort im Mittelburgenland.
Hier stehen mehrere niedergelassene Allgemeinmediziner sowie Facharztordinationen
unterschiedlicher Fachrichtungen zur Verfigung.

Mit der Klinik Oberpullendorf befindet sich aul3erdem ein regionales Krankenhaus in der
naheren Umgebung. Das medizinische Angebot umfasst unter anderem Innere Medizin,
Chirurgie, Gynékologie und Geburtshilfe sowie Augenheilkunde.

Auch Apotheken und weitere Gesundheitseinrichtungen sind in Oberpullendorf vorhanden.



Offentliche Verkehrsmittel und Verkehrsanbindung

Steinberg-Dorfl verfligt tber offentliche Busverbindungen in Richtung Oberpullendorf und in
weitere Gemeinden der Region.

Erganzend dazu steht das burgenlandische Anruf-Sammeltaxi (BAST) zur Verfigung. Dieses
erweitert die Mobilitditsmaoglichkeiten innerhalb der Region und bietet eine praktische
Erganzung zum reguléren Linienverkehr.

Die Verkehrsanbindung tber die S31 sowie die BundesstralRen ermdglicht eine gute
Erreichbarkeit der umliegenden Orte und regionalen Zentren.

Familie und Bildung

Auch fur Familien bietet die Gemeinde eine gute ortliche Grundversorgung. In Steinberg-Dorfl
befinden sich eine Kinderkrippe, ein Kindergarten und eine Volksschule. Weiterfiihrende
Bildungsangebote sind unter anderem in Oberpullendorf erreichbar.

Insgesamt verbindet die Lage die Vorziuge einer ruhigen, landlichen Wohnumgebung mit einer
gut erreichbaren regionalen Infrastruktur.

EIN ANWESEN MIT BESONDEREM POTENZIAL
Diese Liegenschaft ist weit mehr als ein gewohnliches Wohnhaus.

Sie bietet gro3zuigigen Wohnraum, einen wunderschdonen Wintergarten, vielseitig nutzbare
Wirtschaftsgebaude und ein Grundstuck, das zahlreiche Mdglichkeiten eroffnet.

Besonders angesprochen werden Menschen, die sich ein Leben am Land wiinschen, Tiere
halten mdéchten, handwerklich oder kreativ tatig sind oder Wohnen und Arbeiten miteinander
verbinden wollen.

Eine interessante Gelegenheit fur alle, die Platz, Freiraum und individuelle
Entfaltungsmaoglichkeiten suchen.

LINK ZUR GEMEINDE



BESICHTIGUNG UND KONTAKT

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Gerne laden wir Sie ein, dieses besondere Anwesen personlich kennenzulernen und sich vor
Ort von seinen vielfaltigen Moglichkeiten und seinem besonderen Charme zu Uberzeugen.

Fur eine Besichtigung kdnnen Sie sich gerne melden. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme!

Ihr Team von der Hansy GmbH.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Krankenhaus <3.000m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m

Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr


https://www.xn--steinberg-drfl-5pb.at/die-gemeinde/gemeindezentrum-steinberg-doerfl.html

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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