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WELCOME TO THE JUNGEL — Abriss & Neubau beim
Kagraner Platz

Objektnummer: 1220905

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Conngasse
Art: Grundstick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Gesamtflache: 771,00 m2
Kaufpreis: 750.000,00 €

Provisionsangabe:

27.000,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

GF Michael Pfeifer, MBA, PMM

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
Arbeitergasse 33
1050 Wien

H 0043 664 10 50 393

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Larminfo.at
mkarten W g

— Conngasse 11

KARTENDETAILS
StraBe 2022 - Summen- o
karte - 24h

Legende

W >75dB

W 70-75dB

M 65-70dB

[ 60-65dB

[ 55-60dB

7 Linienquellen Autobahnen und
Schnellstralen

/ Linienquellen Landesstralten
[] Gebsude
/ Larmschutzwinde

- Kilometrierung

StraBen-  Schienen-  Flugverkehr  Industrie
verkehr verkehr (1ppC)
Summenkarte Summenkarte Anlagen

< zuriick zum Suchergebnis
48,25489°N 16,44766°0 8!
Seehdhe: 162m

StrafRenverkehr 2022

Zusténdige Stelle
Bundesministerium fiir Innovation, Mobilitat

uj rastruktur
IVVS 1: Planung, Betrieb und
jigv.at
ngslaerm-strasse@bmimi.gv.at
i

Fuintiininn Conlln
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Larminfo.at
armkarten  [WIW G2

— Conngassell

KARTENDETAILS
Schiene 2022 - Summen- v
karte - 24h

Legende

W >75dB

W 70-75dB

W 65-70dB

[ 60 - 65dB

[ 55-60dB

/' Grenzwertlinie

/ Linienquellen StraRenbahnen

# Linienquellen Eisenbahnen

[] Gebaude

# Larmschutzwande

-« _Kilometrisring

Stralt Schienen- Flugverkehr  Indust
verkehr verkehr (IPPC)
Summenkarte Summenkarte Anlagen

¢ zuriick zum Suchergebnis
48,25489°N 16,44766°0 Q
Seehdhe: 162 m

StraRenverkehr 2022

Zusténdige Stelle
Bundesministerium fiir Innovation, Mobilitat
Gorg
o6 e &,

e 2 A 7 f 7, % S .
5 + : é " %, E n
q / o~ P AN - . g ose .
¢l et & AN /S £ Blg " B ¥
und Infrastruktur / e =8 o A '/ y B0, a7/
IVVS 1: Planung, Betrieb und { 4 W g / e @ P 15 5
g r'w ¥ . ‘:. =, ks 2 4 "‘!\,
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"= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz Geforderter Ausbau

b
Conngasse 11, 1220 Wien

Festnetz
Infrastrukturanbieter Technik Download Upload
Magenta DOCSIS 3.1 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

Al xDSL 410 Mbit/s 65 Mbit/s

Datenstand: Q4/202¢
100mN28144E47989

Downloadrate
W 216bitss
I 2 100 bis < 1000 Mbit/s

I 230 bis <100 Mbit/s
10 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q4/2024
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"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Geforderter Ausbau

{7y > Mobilfunknetz > Alle

Conngasse 11, 1220 Wien Bl ¢

Mobilfunknetz x

Infrastr i load Upload
1000 Mbit/s 115 Mbit/s
588 Mbit/s 264 Mbit/s

554 Mbit/s 76 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q3 (Drei) baw. Q4/202¢
100mN25142E47589

Downloadrate
W 216bits
I 2100 bis <1000 Mbit/s
1 230 bis <100 Mbit/s
210 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q3 (Drei) baw, Q4/2024
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Objektbeschreibung

LAGE:

Das Grundstiick liegt in absoluter Ruhelage — gleichzeitig ist es nur einen Katzsprung vom
pulsierenden Zentrum der Donaustadt entfernt.

INFRASTRUKTUR:

Die wichtigsten Bezugspunkte sind das Donauzentrum und der Kagraner Platz. Die Lage in
unmittelbarer Nahe zur U1l bindet Sie optimale an die gesamte Stadt an. Mit einer Haltestelle
fast vor der Haustur chauffiert Sie der 31A durch den gesamten Bezirk. Im Donauzentrum
erwartet Sie grenzenloses Entertainment und Einkaufsméglichkeiten aus allen Branchen —
bequem in kiurzester Distanz erreichbar.

FuRlaufig befinden sich zwei Supermarkte und eine Trafik, sowie ausgezeichnete Restaurants.
Auch Arzte, ein Kindergarten und eine Schule liegen in der direkten Nachbarschatt.

Dank der gewachsenen Infrastruktur sind Sie mit Auto, Fahrrad und Offis schnell an der Alten
Donau — perfekt fur Ihre Freizeitgestaltung.

Die Widmung als Wohngebiet (Bauklasse I) mit einer maximal zulassigen Gebaudehdthe
von 7,5 m (ca. 2 Stockwerke) bietet attraktive Voraussetzungen fur eine Neubebauung.

Nach Abbruch des Bestands kdnnte ein Neubau mit rund 150 m2 Grundflache pro
Geschol entstehen — eine interessante Entwicklungsperspektive in gefragter Lage.

AUSSTATTUNG:

Daten zum Energieausweis wurden bereits angefragt und werden nachgeliefert.

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bei
konkretem Interesse stellen wir lhnen gerne Detailunterlagen zur Verfugunag.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

iR
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Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <750m
Klinik <2.750m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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