ALTBAUJUWEL MIT VIEL POTENZIAL — 110 m2 ZUM
INDIVIDUELLEN GESTALTEN IM 9. BEZIRK

Objektnummer: 2330

Eine Immobilie von CB Living Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ronald Rybin

CB Living Immobilien GmbH

Leopoldstrasse 1
3400 Klosterneuburg

T +43 6767779090
H +43 6767779090

Wohnung
Osterreich
1090 Wien
1900
Sanierungsbeduerftig
Altbau
110,00 m2

4

1

1

1

949.000,00 €



Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Grundriss
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Objektbeschreibung

In einem wunderschénen Wiener Stilaltbau aus der Zeit um 1900 befindet sich diese
grof3zligige, ca. 110 m2 grol3e Altbauwohnung im 3. Obergeschoss eines gepflegten Hauses
mit Lift.

Die sanierungsbediirftige Wohnung bietet eine ausgezeichnete Gelegenheit, sich den Traum
einer individuell gestalteten Altbauwohnung in einer der begehrten Wohnlagen Wiens zu
verwirklichen.

Hohe Raume, grof3ziigige Fensterflachen, klassische Flugeltiren und wunderschéne
Fischgratparkettb6den verleihen der Wohnung ihren unverwechselbaren Wiener
Altbaucharme.

Die vier gut proportionierten Zimmer bieten vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten und lassen
sich entsprechend den personlichen Wohnbedurfnissen nutzen.

Besonders reizvoll sind die erhaltenen historischen Details, darunter ein traditioneller
Kachelofen, der den besonderen Charakter dieser Immobilie unterstreicht.

Die Wohnung befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand. Insbesondere der
ehemalige Kiichenbereich, das Badezimmer, das WC sowie weitere Ausstattungs- und
Oberflachenbereiche bedirfen einer umfassenden Erneuerung.

Gerade dieser Zustand ertffnet zukinftigen Eigentimern die Mdglichkeit, die RAumlichkeiten
nach ihren eigenen Vorstellungen zu modernisieren und den historischen Altbaucharme mit
zeitgemalRem Wohnkomfort zu verbinden.

ALTERNATIV BESTEHT DIE MOGLICHKEIT EINER SCHLUSSELFERTIGEN UBERGABE:

Auf Wunsch kann die Wohnung auch vollstandig saniert und schlisselfertig tbergeben
werden. Der Aufpreis hierflr betragt ca. € 200.000,—. Somit haben zuklnftige Eigentimer
die Wahl, entweder ihre eigenen Sanierungs- und Gestaltungsideen zu verwirklichen oder eine
fertig sanierte Altbauwohnung zu Ubernehmen und direkt zu beziehen. Die konkrete
Ausfuhrung und Ausstattung erfolgen nach Vereinbarung.

Ein Lift im Haus sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Ein Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage kann bei Bedarf separat und unbefristet
angemietet werden.

Eine seltene Gelegenheit fur Altbauliebhaber, die das Potenzial gro3ziigiger Rdume
erkennen und ihren persdnlichen Wohntraum verwirklichen méchten.



Ausstattung und Highlights

e Ca. 110 m2 Wohnflache

4 gro3zugige Zimmer

3.0Obergeschoss mit Lift

e Klassischer Wiener Stilaltbau, Baujahr ca. 1900
e Hohe Raume mit grofl3ziigigen Fensterflachen

e Historische Flugeltiren

e Fischgratparkettbdden

* Historischer Kachelofen

e Vorzimmer

e Badezimmer und separates WC

e Umfassender Sanierungsbedarf

¢ |ndividuelle Gestaltungsmaoglichkeiten

* Optional vollstandig saniert und schlusselfertig gegen einen Aufpreis von ca. €
200.000,—

e Garagenstellplatz optional anmietbar
Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Wir von CB Living GmbH bieten unseren Kunden ein komplett Sorglos Paket.

Von A wie Architekt tiber B wie Baumeister und M wie Makler oder | wie Interieur bis hin zu V



wie Versicherung. Wir haben durch unsere jahrelange Erfahrung im Makler und
Bautragergeschatft sehr gute, zuverlassige und seriése Partner, die wir gerne an Sie
weiterempfehlen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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