## JETZT MIETEN! Modernes & helles Bliro mitten im
Nordbahnviertel mit Balkon ##

Objektnummer: 6151

Eine Immobilie von KIBB Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

Gernot Johannes Maczek

KIBB Immobilien GmbH
Bruno-Marek-Allee 24/2
1020 Wien

T +43 1 533 57 63
F +43 1533 57 63 99

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Biro / Praxis

Osterreich

1020 Wien

2021

Gepflegt

Neubau

98,80 m2

1

1

I27,54 KWh / m2* a
0,78

2.163,75 €

2.163,75 €
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urbahn

CITY HOMES 1020

Biiro 24/03

98,8 m?

EIN PROJEKT DER
Immobilien GROUP OF YOUNG ARCHITECTS

STAND Februar 2022

1020 WIEN, BRUNO-MAREK-ALLEE 24
1.0G TOP 24_T03
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Disser Plan ist zum Anferligen von Eimbaumitein nicht gesignel. Statische

und bauphysikakische Detalls sind nicht Planinhalt. Die strichiient dargestedte
e 0 und erfoigt laut
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Fenstermale sind Archilekturlichizn. Anderungen vorbehalten,
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Energieausweis fur Wohngebaude

L ® 11— R— OIB-Richtinis f
RPN O B Ausgaba Marz 2015

BEZEICHNUNG GZ 18112 NBhf 02, BF08b, K3 (AW1)

Gebaude(-teil) Wahnen 244 Baujahr 2021
MNutzungsprofil Mehrfamilienhauser Letzte Veranderung

Stralte Bruno-Marek-Alles 244 Katastralgemeinde Leopoidstadt
PLZ(Ort 1020 Wien-Leopoldstadt KG-Nr. 01657
Grundstiicksnr. 15021198 Seehohe 164 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
HWB Ref,5K PEB sk CO2 sk f GEE

HWBswr: Der Rl Hi darf i1 g War die in dan R EEB: Wimwmmmmmﬂm

bsaraitgastalll Wardan MUSS, UM 58 sl siner narmativ 4 s dafin

chne Barucksichtigung allfillger Eririge aus Wirmerlickgewinnung, zu halten. Mwumﬂ wmwmw
Energiemenge, die eingekaufl werden muss [Leferenergicbedarf).

mmmmnmwunmmma-mmah

Rachant v Default foee: Dar Gesamtenergieeffizhenz-Faktor isl dar Qualient aus dam Endenangebedal

uned ginem Refarenz-Endenangiabedan [Anforderung 2007)
HEB: Beim Helzenergiobedar! werden zusdizlich zum Heiz- und

mmmmdmmwm " Systams bard PEB: Dar Pr dart |51 dier Endl winschiailich dar Varusta in

dazu ziihlen insbesondera die Verlusie da dar W . alian Vorketten, Der Primarenangabadar weist snaen ermeuarbaren {PEBss | und sinen

hmmmhmhmlﬁhm—m nichi erneverbaren {PEBmusr. | Anbeil auf.

HHSE: Der i1 als Macher D i Er 0= Gesamie den Erdenergichedar auruechnende Kehlendioxidemissionen,

entaprcht in atwa dam durchachnifichen lichenbezoganen Siromwerbrauch sines ainachlsallich janer Ar Vorkatben,

CsbaTRIChischan Halshahs,

Alle Werte gelten unber der. eines . Sie geben den peroe Brutto=Grundfliche an,
Dieser Enargeauswais antsprichl den Vargabaen der Richitinie § E ang und Wa des Ostemeichischan Inssius fir Bautechnik in Umsetzung der Richtinie 2010310EL
iiber die Gesamienerpieefiziens von Gebauden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetres (EAVG). Der Ermitiungsreitraum fir die Komeersk tharen fior Prima pie und

Kohlendiaxidermissionen st 2004 - 2008 [Strom: 2006 - 3013), urd es wurden Oblichs Alckationsregein unlerstell.

ArchiPHYSIK 18.1.7 - lizenziert fir DI Gerhard Birnbauer KERN+I 27.11.2021



Energieausweis fur Wohngebaude

Lo [T~ JR— OIB-Richlsnie &
L lieakedniong s e Auvsaabe Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfidche 218600 m*  charakteristische Lange 416m mittierer U-Wert 0,325 WimK
Bezugsflache 174380 m*  Klimaregion N LEK r-Wert 15,82
Brutto-\ialumen 655000 m* Heiztage 215 d Art der Liftung Fenstediftung
Gebaude-Hiliflache 157500 m*  Heizgradtage 353 Kd  Bauweise miftalschwere
Kompaktheit (AN) 0,24 1/m  Norm-Aubentemperatur 114 °C  Soll-Innentemperatur 20 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Wohnen 24A

Referenz-Heizwarmebedarf erfiillt 754 KNma = HWB amax 1977 kiwnima
Heizwérmebedart HWBx 1977 KiWhina
End-/Lieferenergiebedarf ohne Anforderungen E/LEBmx 6580  KWhim'a
Gesamtenergieeffizienz-Faklor  arfiillt (alternativ zu EEB mwax) 0450 z foe 0.784
Emeuerbarer Anteil erfiillt

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 45041 kWhia HWE ruts« 2060 kWhim'a
Heizwarmebedarf 33495 kWhia HWE s« 1532  KWhim®a
Warmwasserwarmebedarf 27026  kWhia WWWE 12,78 KWhim'a
Heizenergiebedarf 109627 kWhia HEB 5024  KWhninfa
Energieaufwandszahl Heizen Ea 1.78
Haushaltsstrombedarf 35805 kWhia HHSE 1643 KWhina
Endenergiebedarf 145732 kWhia EEB s« 6667  kWhima
Primarenergiebedarf 103216 KWhia PER s 4722 Kwhim'a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 4B TR  kWhia PEB nen s 2231  kWhim'a
Primarenergiebedarf armeuerbar 54436 kWhia PEB wn s 2490 Wwhim®a
Kohlendioxidemissionen (optional) 12375 hgla CO2 e 566  kgima
Gesamtenergieeffizienz-Faktor i 0777
Photovoltaik-Export 0 kWhia PV Ecotsx 000 kWhim?a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin KERN+INGENIEURE ZT GmbH
Ausstellungsdatum 24.11.2021 Untarschrift

Gilltigheitsdatum 23.11.2011

Die Energiekennzahien dieses Energi denen ich der Ir 1. Aufgrund der kénnen bel haar Mutzung erhedibcha

Abweichungen aufireten. Insbasondere Nutrungseinheiien unlesschiedlicher Lage kinnen aus Grinden der Geomedrie und der Lage hinsichiich ibrer Enesgiekennzahlen van der hier
angagebanen abweichen. Stand: Einreichung 21.03.2019, Farrmadnmes

ArchiPHYSIK 18.1.7 - lizenziert fur DI Gerhard Birnbauer KERM+I 27.11.2021




Objektbeschreibung

Lichtdurchflutetes, modernes Biiro im Herzen des
Nordbahnviertels!

In einem der dynamischsten Stadtentwicklungsgebiete Wiens gelangt diese erstklassige
Buroflache zur Vermietung. Das Buro befindet sich im 1. Obergeschoss (mit Lift) einer
neuwertigen Wohn- und Gewerbeanlage am ehemaligen Nordbahnhofgelande.

Eckdaten:

ca. 98 m2 Buroflache (die Aufteilung ist variabel und kann bei Bedarf verandert
werden.)

ca. 11 m2 Balkonflache

Raumhdhe (3,5 m)

barrierefrei

Technische Ausstattung:

¢ Heizung bzw. Kihlung Uber Fancoils im Boden
e Doppelboden mit Teppichboden
¢ Aul3enjalousien (elektronisch bedienbar)

e Holzfenster mit Aludeckschale



Das Gebaude erreicht folgende Werte: Heizwarmebedarf: 27,54 (A), fGEE: 0,78 (A)
Energieausweis vom 23.11.2021

Highlights der Immobilie:

e Raumgefuhl & Licht: Gro3e Fensterflachen und eine beeindruckende Raumhdhe von
3,50 Metern schaffen eine offene, inspirierende Arbeitsatmosphare.

¢ Ruhige Grinlage: Dank der hofseitigen Ausrichtung geniel3en Sie einen entspannten
Blick in die liebevoll begrinte, parkartige Innenhofanlage.

* Flexible Raumaufteilung: Die Flache wurde zuletzt als modernes Open Office mit
einem grolRen Besprechungsraum genutzt. Auf Wunsch lasst sie sich problemlos in
drei separate Burordume sowie einen Besprechungsraum unterteilen ganz nach lhren
individuellen Bedurfnissen.

e Ausstattung & Komfort: Zwei modern ausgestattete, getrennte WCs sind bereits
vorhanden.

e Parkmdglichkeiten: Zwei reservierte Garagenstellplatze stehen bei Bedarf zur
Anmietung (ab € 130,— pro Platz) zur Verfigung.

Top-Lage & Infrastruktur:

Das hippe Nordbahnviertel verbindet angenehme Ruhe mit urbanem Lebensgefihl. Durch die
ideale Lage zwischen Augarten, Donauinsel, Prater und Innenstadt profitieren Sie und Ihr
Team von einer ausgezeichneten Nahversorgung und vielfaltigen Gastronomie. Die Anbindung
ist hervorragend — egal ob mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, dem Fahrrad, zu Ful3 oder mit dem



Auto.

MONATLICHE GESAMTKOSTEN:

Nettomiete: 1568,00 EUR
Betriebskosten: 228,31 EUR
Sonstige Kosten: 7,43 EUR
Umsatzsteuer: 360,00 EUR

Gesamtmiete: 2.163,74 EUR

SONSTIGES

Kaution (3 Bruttomonatsmieten)

Mietdauer: 5 - 10 Jahre

Vergebuhrung Mietvertrag

provisionsfrei vom Eigentumer

Attraktive Nachbarn: Postfiliale, Gewerbelokale, Freie Mitte "Park", zahlreiche
Gastronomielokale mit Mittagsmends.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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