
## JETZT MIETEN! Modernes & helles Büro mitten im
Nordbahnviertel mit Balkon ##

Objektnummer: 6151

Eine Immobilie von KIBB Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Büro / Praxis
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Baujahr: 2021
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzfläche: 98,80 m²
WC: 1
Balkone: 1
Heizwärmebedarf:  A 27,54 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  A  0,78
Kaltmiete (netto) 2.163,75 €
Kaltmiete 2.163,75 €
   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Gernot Johannes Maczek

KIBB Immobilien GmbH
Bruno-Marek-Allee 24/2 
1020 Wien

T +43 1 533 57 63
F +43 1 533 57 63 99  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.





















Objektbeschreibung

Lichtdurchflutetes, modernes Büro im Herzen des
Nordbahnviertels!

In einem der dynamischsten Stadtentwicklungsgebiete Wiens gelangt diese erstklassige
Bürofläche zur Vermietung. Das Büro befindet sich im 1. Obergeschoss (mit Lift) einer
neuwertigen Wohn- und Gewerbeanlage am ehemaligen Nordbahnhofgelände.

 

Eckdaten:

ca. 98 m² Bürofläche (die Aufteilung ist variabel und kann bei Bedarf verändert
werden.)

ca. 11 m² Balkonfläche

Raumhöhe (3,5 m)

barrierefrei

 

Technische Ausstattung:

Heizung bzw. Kühlung über Fancoils im Boden

Doppelboden mit Teppichboden

Außenjalousien (elektronisch bedienbar)

Holzfenster mit Aludeckschale



 

Das Gebäude erreicht folgende Werte: Heizwärmebedarf: 27,54 (A), fGEE: 0,78 (A)
Energieausweis vom 23.11.2021

 

Highlights der Immobilie:

Raumgefühl & Licht: Große Fensterflächen und eine beeindruckende Raumhöhe von
3,50 Metern schaffen eine offene, inspirierende Arbeitsatmosphäre. 

Ruhige Grünlage: Dank der hofseitigen Ausrichtung genießen Sie einen entspannten
Blick in die liebevoll begrünte, parkartige Innenhofanlage.

Flexible Raumaufteilung: Die Fläche wurde zuletzt als modernes Open Office mit
einem großen Besprechungsraum genutzt. Auf Wunsch lässt sie sich problemlos in
drei separate Büroräume sowie einen Besprechungsraum unterteilen ganz nach Ihren
individuellen Bedürfnissen.

Ausstattung & Komfort: Zwei modern ausgestattete, getrennte WCs sind bereits
vorhanden.

Parkmöglichkeiten: Zwei reservierte Garagenstellplätze stehen bei Bedarf zur
Anmietung (ab € 130,– pro Platz) zur Verfügung.

 

Top-Lage & Infrastruktur:

Das hippe Nordbahnviertel verbindet angenehme Ruhe mit urbanem Lebensgefühl. Durch die
ideale Lage zwischen Augarten, Donauinsel, Prater und Innenstadt profitieren Sie und Ihr
Team von einer ausgezeichneten Nahversorgung und vielfältigen Gastronomie. Die Anbindung
ist hervorragend – egal ob mit öffentlichen Verkehrsmitteln, dem Fahrrad, zu Fuß oder mit dem



Auto.

 

MONATLICHE GESAMTKOSTEN:

Nettomiete:        1568,00 EUR

Betriebskosten:    228,31 EUR

Sonstige Kosten:      7,43 EUR

Umsatzsteuer:      360,00 EUR

Gesamtmiete:   2.163,74 EUR

 

SONSTIGES

Kaution (3 Bruttomonatsmieten)

Mietdauer: 5 - 10 Jahre

Vergebührung Mietvertrag

provisionsfrei vom Eigentümer

Attraktive Nachbarn: Postfiliale, Gewerbelokale, Freie Mitte "Park", zahlreiche
Gastronomielokale mit Mittagsmenüs.

 

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <1.500m
Höhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m
Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.000m
Straßenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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