Griunblick iber dem Prater: Wohnen mit Pool am Dach

Objektnummer: 5549

Eine Immobilie von Landaa Immobilienverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1020 Wien
2025
Neuwertig
Neubau
50,19 m2
50,19 mz
59,20 m2
2

1

1

1

I21,80 KWh / m2 * a
0,72

1.680,00 €

1.188,30 €

1.423,19 €

234,89 €

97,37 €
159,44 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Balkon 901 m* one
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Objektbeschreibung

Wohnen im 14. Stock mit Blick ins Griine: Vom Dach aus schweift der Blick tber die
Baumkronen des Praters. Die moderne 2-Zimmer-Wohnung im Projekt Grunblick im Viertel
Zwei verbindet zeitgeméale Neubauqualitat mit einem Hausangebot, das man sonst nur aus
Hotels kennt. Die Wohnung wurde 2025 erstbezogen und ist ab sofort wieder verfigbar.

Raumaufteilung

Uber den Vorraum gelangen Sie in die helle Wohnkiiche mit rund 22 m2 und von dort tiber
raumhohe Fenstertiren auf den 9 m2 grol3en Balkon mit Holzbelag, Ihren Logenplatz im 14.
Stock. Das Schlafzimmer mit rund 12 m?2 liegt ruhig daneben und hat ebenfalls einen eigenen
Balkonzugang. Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss, separates WC
und Abstellraum runden die Wohnung ab. Raumhdhe mindestens 2,67 m.

Highlights der Wohnung

¢ 50,19 m2 Wohnflache plus 9,01 m2 Balkon mit Holzbelag

14. Obergeschol3 mit Griinblick tber den Prater

Wohnklche und Schlafzimmer, beide mit Zugang zum Balkon

Badezimmer mit Badewanne, separates WC, Abstellraum und Kellerabtell

Parkett in den Wohnraumen, Fliesen in den Nassrdumen

FuBbodenheizung im Winter, Kihlung im Sommer

U2 Stadion und StralRenbahnlinie 18 direkt vor der Tur

Befristung auf 5 Jahre

Energie und Raumklima



Das Haus wird ausschlie3lich mit erneuerbaren, lokal verfiigbaren Ressourcen versorgt:
Erdsonden in Kombination mit Sole-Wasser-Warmepumpen, erganzt durch Photovoltaik und
die Einbindung in ein effizientes Anergienetz. So wohnen Sie nicht nur komfortabel, sondern
auch im Einklang mit der Natur.

Exklusive Services im Haus

¢ Concierge-Service und moderne Working-Spaces in der Lobby

e Outdoor-Pool auf der Dachterrasse mit Blick Gber ganz Wien

e Panorama-Sauna, Relax-Bereich und Fitnessraum

e Dining Room mit AuRenterrasse

¢ Gemeinschatftliche Dachterrasse und Urban-Gardening-Projekt

e Kinderspielplatz sowie Gemeinschaftsraume fir Kinder und Jugendliche

¢ Fahrradraum und Paketempfangsbox

Konditionen

Die monatliche Gesamtmiete betragt 1.680 Euro und beinhaltet bereits Betriebskosten,
Heizung, Kihlung, Warmwasser und Wasser. Hinzu kommen nur noch Strom, Internet und
Haushaltsversicherung. Die Kaution betragt 5.000 Euro.

Energieausweis: HWB 21,8 kWh/m?a (Klasse A), f{GEE 0,72 (Klasse A), gultig bis 01.01.2033.

Mit dem virtuellen 3D-Rundgang kénnen Sie die Wohnung schon vorab in Ruhe besichtigen.

Weitere Objekte finden Sie auf unserer Homepage www.landaa.at. Fir einen
Besichtigungstermin erreichen Sie uns unter +43 1 890 90 41 1006.

Fur den Mieter fallt keine Provision an. Gemal Erstauftraggeberprinzip tragt der Vermieter die


https://www.landaa.at

Provision.

Der Vermittler ist ausschlielich fiir den Vermieter tatig, nicht als Doppelmakler. Ein famili&res
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Vermieter besteht nicht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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