## JETZT MIETEN! Charmante 2 Zimmer Wohnung mit
Balkon wartet auf DICH! (2.42) ##

Objektnummer: 6148

Eine Immobilie von KIBB Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:

exkl. Heizung & Warmwasser (ca. € 2,20/m?)

Provisionsangabe:

RoRlergasse
Wohnung
Osterreich
1230 Wien
2021
Neuwertig
Neubau
49,96 m2

2

1
1
1

0,74
928,39 €
644,72 €
787,38 €
98,47 €
54,84 €
86,17 €

I21,05 KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Sladana Maczek

KIBB Immobilien GmbH
Bruno-Marek-Allee 24/2
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Objektbeschreibung

Die RoOsslergasse 9 garantiert Natur pur und viel Ruhe in beliebter Umgebung und punktet mit
einem durchdachten Wohnkonzept. Die gro3zugigen Freiflachen und Gemeinschaftsbereiche
laden ein, sich zu entfalten, zu entspannen oder sich mit Nachbarn zu vernetzen.

Zur Vermietung gelangen moderne und hochwertig ausgestattete 2-4-Zimmer-Wohnungen
zwischen 50 und 95 m?2 Wohnflache mit Balkonen, Terrassen, Loggien oder Eigengarten.

Ansprechend gestaltete Gemeinschaftsbereiche und Spielplatze sowie hauseigene
Garagenplatze runden das perfekte Angebot ab.

ECKDATEN:

¢ Unbefristete Wohnungen ohne Einbauktiche

Befristete Wohnungen mit voll ausgestatteten Kiichen (Mietdauer 10 Jahre)

Jede Wohnung hat zumindest eine Freiflache (Balkon, Terrasse, Loggia, Garten) und
ein Kellerabteil

Raumhodhen zwischen 2,50 und 2,70 Meter

Magazine (grol3ere Kellerabteile) separat anmietbar!

Garagenplatze noch verfugbar!

KEINE PROVISION - direkt vom Bautréger!



AUSSTATTUNG:

¢ FulRbodenheizung

Hauszentralheizung Fernwérme

Echtholzparkett- oder Laminatbdden, Feinsteinzeug oder keramische Fliesen

Hochwertige Badezimmerarmaturen

Holz-Alufenster (3-fach)

Einbaukiche mit allen Geraten (NUR in den befristeten Wohnungen)

TV- & Telefonanschliisse vorhanden

Lass Deiner Kreativitat freien Lauf! (siehe u.a. die KiI
Bilder).

Ab sofort gelangt diese charmante 2-Zimmer Neubauwohnung zur Vermietung. Die
Wohnflache betragt ca.50 m2, verteilt auf Vorzimmer, Wohnkiiche mit Ausgang auf den
grof3ziigigen Balkon (ca. 8,98 m?), Schlafzimmer, Badezimmer mit Badewanne. Zudem ist ein
Kellerabteil inkludiert. Die Gesamtmiete belauft sich auf rund EUR 928,39. Die Wohnung wird
OHNE Einbaukiiche und auf unbefristete Dauer vermietet.

ENERGIEAUSWEISVORLAGEGESETZ:  Heizwérmebedarf: 29,09-31,72 (A-B), fGEE:
0,732-0,750 (A)



MIETKOSTENAUFSTELLUNG T 2.42:
Hauptmietzins: EUR 644,72
Bk-Akonto: EUR 98,47

Hz/Kw/Ww/Lift: EUR 99,03

Ust.: EUR 86,16

GESAMTMIETE: EUR 928,39

KAUTION: 3 Bruttomonatsmieten

INFORMATIONS- & AUFKLARUNGSPFLICHTEN: Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir
aufgrund der Nachweispflicht gegeniber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstéandiger
Anschrift und Telefonnummer beantworten kénnen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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