Aulergewohnliche Immobilie in bester Hietzinger Lage —
vielseitig gestaltbar auf zwei Ebenen

Objektnummer: 95585

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Keller:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Draxler

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien

T+43 157744 34
H +43 664 35 17 279

Wohnung
Osterreich
1130 Wien
Gepflegt
96,00 m2
1

1

8,00 m2
490.000,00 €
195,40 €
59,80 €
122,20 €
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Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Wohngegenden des 13. Wiener Gemeindebezirks, im Bezirksteil
Ober St. Veit, gelangt diese aul3ergewohnliche Immobilie mit vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten zum Verkauf.

Die Immobilie befindet sich in einem eigenstandigen, zweigeschossigen Haus (Haus 1) mit
separatem Zugang und bietet auf einer Flache von Uber 96 m2 viel Potenzial fr individuelle
Gestaltungsideen. Ob als grof3zugiger Wohnraum, reprasentatives Buro, Ordination oder

Atelier — hier eroffnen sich zahlreiche Mdglichkeiten, eigene Vorstellungen zu verwirklichen.

Im Eingangsbereich befinden sich ein Duschbad mit WC, eine Einbauklche inklusive Geréaten
sowie ein knapp 10 m2 groRes Zimmer. Uber den Vorraum und einige Stufen gelangt man in
ein ca. 17 m2 grol3es Zimmer, das derzeit rAumlich durch ein ca. 1 m hohes Geléander von der
Kiche getrennt ist und sich flexibel gestalten lasst.

Eine Treppe fuhrt in das Dachgeschoss, wo ein heller, freundlicher, Gber 60 m2 grof3er Raum
mit angenehmer Atmosphéare weitere Gestaltungsmadglichkeiten eréffnet. Die Aufteilung tGber
zwei Ebenen schafft dabei eine interessante Grundlage fur unterschiedliche Wohn- und
Nutzungskonzepte.

Ein zuséatzlicher, praktischer Abstellraum/Keller mit Fenster und separatem Eingang auf der
Eingangsebene ergénzt das Raumangebot.

Fur Interessenten, die das Potenzial dieser Immobilie bereits vorab erkunden méchten, liegen
Plane mit Ideen zur mdglichen Umgestaltung und Nutzung vor. Diese werden bei naherem
Interesse gerne zur Verfiigung gestellt.

Die Immobilie vereint eine ruhige Wohnlage mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Die
Hietzinger Hauptstral3e mit inren Nahversorgern, Banken und weiteren Geschaften ist gut
erreichbar. Auch die beliebten Heurigen und angesagten Lokale des 13. Bezirks befinden sich
in angenehmer Nahe.

Die Schule der Dominikanerinnen ist ful3laufig erreichbar. Die U4-Station Hutteldorf liegt etwa
20 Gehminuten entfernt und ist alternativ mit der Buslinie 53A in rund 5 Minuten erreichbar.

Wer Erholung im Griinen sucht, findet mit dem Naherholungsgebiet Am Himmelhof und dem
weitlaufigen Lainzer Tiergarten attraktive Moglichkeiten fiir Spaziergange, sportliche Aktivitaten
und entspannte Stunden in der Natur.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
U-Bahn <1.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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