Sudloggia fur sonnige Momente —
2,5-Zimmer-Eigentumswohnung in Hainburg

Objektnummer: 7882/12600

Eine Immobilie von BIT Immobilien Handelsg.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Monika KIRCHMAYER

BIT Immobilien Handelsg.m.b.H.
Hauptplatz 10-11 / EG
2460 Bruck an der Leitha

T +43 2162 64764
H +43 699 121 121 02

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung

Osterreich

2410 Hainburg an der Donau
1950

60,00 m2

1,50

1

1

C 57,00 kWh/ m2*a
D 1,96

180.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese Eigentumswohnung liegt in einer ruhigen Wohnhausanlage und bietet auf rund 60 mz
einen gut nutzbaren Grundriss mit einem besonderen Plus: Neben Wohn- und Schlafzimmer
steht ein separates Kabinett zur Verfigung. Das rund 9 m2 grol3e Kabinett eignet sich gut als
separates Kinderzimmer und macht die Wohnung auch ftir eine kleine Familie mit einem Kind
interessant. FlUr Singles oder Paare lasst sich der Raum beispielsweise als Arbeitszimmer
nutzen. Das Wohnzimmer ist stidseitig ausgerichtet und fuhrt auf die rund 3 m2 grol3e Loggia.
Die Wohnung verfiigt iber ein Badezimmer und ein separates WC.

Raumaufteilung:

e \Wohnzimmer

Schlafzimmer

Kabinett/Kinderzimmer

Kiche

Badezimmer mit Fenster

Separates WC

Vorraum

¢ Loggia: ca. 2,70 m?, stidseitig

Die Raumaufteilung verbindet einen sidseitigen, sonnigen Wohnbereich mit nordseitig
ausgerichteten Rickzugsraumen: Schlafzimmer, Kabinett, Kiiche und Bad sind zum ruhigen
Innenhof ausgerichtet.

Ausstattung:



Badezimmer ca. 2020 saniert

Anfang 2026 neu ausgemalt

Holzparkettbdden

Elektroheizung mit verkleideten Nachtspeicherdfen

Sofort beziehbar

Die gepflegten Mobel der Firma Halter kbnnen kostenlos ibernommen werden. Wer lieber mit
der eigenen Einrichtung einzieht, erhalt die Wohnung geraumt.

Ob allein, zu zweit oder mit einem Kind — das separate Kabinett macht die Wohnung vielseitig
nutzbar. Mochten Sie sich selbst ein Bild machen? Wir zeigen lhnen die Wohnung gerne
personlich und freuen uns auf Ihre Anfrage.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m



Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <7.500m
Autobahnanschluss <9.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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