Uber 1.100 m2 Baugrund nahe Maurer Weingarten mit
Wienerwaldblick | ZELLMANN IMMOBILIEN
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Kaufpreis: 529.000,00 €
Kaufpreis / m2: 458,01 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Christian Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
1230 Wien

T +43 699 15 15 22 00
H +43 699 15 15 22 00

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Objektbeschreibung

Wien-Mauer: Grof3zigiger Baugrund mit Wienerwaldblick und aktueller
Bauplatzgenehmigung

Ein Grundstick, das Raum flr auf3ergewdhnliche Wohnideen schafft: In der grinen
Hugellandschaft von Wien-Mauer, nahe den Maurer Weingarten, wartet ein grof3zugiges
Baugrundareal mit sonniger Siddausrichtung auf seine neue Nutzung. Der freie Blick in
Richtung Wienerwald, das naturnahe Umfeld und die zuriickgezogene Lage verleihen diesem
Standort seinen besonderen Charakter.

Ob als privater Riuckzugsort mit gro3ztigigem Garten oder als Ausgangspunkt fur ein sorgfaltig
entwickeltes Wohnprojekt: Die Liegenschaft spricht Menschen an, die das Besondere suchen
und individuelle Architektur in einer der schonsten Grinlagen Wiens verwirklichen mdchten.

Das Grundstuck wird nach einer deutlichen Preisanpassung nun zu einem fair kalkulierten
Endpreis angeboten. Diese bewusste Preispositionierung schafft von Beginn an Klarheit und
bietet Kaufinteressenten eine transparente Grundlage fur ihre Entscheidung. Zuséatzlich liegt

ein aktueller Bescheid der MA 64 vom 9. November 2026 zur neuerlichen Genehmigung der
Bauplatzschaffung vor.

QUICK READ — AUF EINEN BLICK

* Lage: Wien-Mauer, nahe den Maurer Weingarten und dem Wienerwald
e Grundstick: groRzigiges Areal mit mehr als 1.100 m?; Flachenabgleich siehe unten
e Charakter: sonnige Sudausrichtung mit freiem Ausblick in Richtung Wienerwald

e Bebauungsparameter: laut bisherigen Objektunterlagen Bauklasse 1, 6,5 m
Gebaudehdhe und geschlossene Bauweise

e Preispositionierung: bewusst gewahlter, fair kalkulierter Endpreis

e Behdrdliche Grundlage: Genehmigung der Bauplatzschaffung durch die MA 64 mit
Bescheid vom 9. November 2026



e Zugang: Uber einen etwa 2 m breiten FuRweg nahe der Zemlinskygasse

Ein besonderer Platz fur Architektur und Natur

Die besondere Gelandestruktur pragt die Atmosphéare dieses Grundsticks: Unterschiedliche
Gelandeniveaus eroffnen interessante architektonische Ansétze, wahrend die Ausrichtung
nach Suden viel Potenzial fur helle Wohnbereiche, private Aul3enflachen und einen bewussten
Bezug zur Landschaft bietet. Die Umgebung ist gepragt von Grin, Weingarten und dem
unverwechselbaren Charakter des alten Weinortes Mauer.

Gerade fur Bauherren, die kein standardisiertes Baugrundstick suchen, kann die besondere
Topografie ein wesentlicher Reiz sein. Gleichzeitig missen die ausgepragte Hanglage,
Gelandeverhaltnisse, Baugrubensicherung, ErschlielBung und Baukosten von Fachleuten
projektspezifisch gepruft und bertcksichtigt werden.

Aktueller MA-64-Bescheid zur Bauplatzschaffung

Mit Bescheid vom 9. November 2026 hat die Magistratsabteilung 64 die bereits mit Bescheid
vom 17. Janner 2022 genehmigte Bauplatzschaffung mit demselben Inhalt und Umfang
neuerlich genehmigt. Der Bescheid nennt einen Bauplatz im Ausmal® von 1.187 m2. Die
bisherige Verkaufsunterlage weist demgegeniber rund 1.155 m2 Grundsticksflache aus. Die
genaue Zuordnung der Flachen und der aktuelle Grundbuchs- beziehungsweise Katasterstand
sind daher vor Vertragsabschluss abzugleichen.

Entwicklungsmoglichkeiten mit Augenmalf

Die bisherigen Objektinformationen beschreiben drei mogliche Baufelder von jeweils etwa 10 x
10 Metern sowie einen planerischen Ansatz mit insgesamt rund 600 m2 Wohnnutzflache. Diese
Angaben verstehen sich ausdriicklich als unverbindliche Projektiberlegungen.

Damit bietet die Liegenschaft interessante Anknupfungspunkte sowohl fir ein grof3zigig
konzipiertes privates Wohnhaus als auch fir eine kleinteilige Projektentwicklung. Welche
Gebaudeanzahl, Nutzflachen und Bauformen tatséchlich realisierbar sind, muss anhand des
geltenden Flachenwidmungs- und Bebauungsplans, der Bauplatzunterlagen, der Erschlieung
und einer konkreten Planung mit den zustandigen Behotrden geklart werden.

Zugang
Nach den bisherigen Angaben erfolgt der Zugang tber einen rund 2 Meter breiten FuRweg im

Nahbereich der Zemlinskygasse; die Entfernung zur Gasse wird mit etwa 15 Metern
beschrieben. Diese zuriickversetzte Situation unterstitzt den ruhigen Charakter der



Liegenschaft. Eine uneingeschrankte Pkw-Zufahrt ist nicht moglich.
Lage und Infrastruktur — das grtiine Wien unmittelbar erleben

Wien-Mauer ist fur seine gewachsene Wohnstruktur, den hohen Grinanteil und seine
besondere Verbindung von Stadtleben und Weinortkultur bekannt. Die Maurer Weingarten und
die Naherholungsgebiete des Wienerwalds pragen das Lebensgefiihl: Spaziergange,
Wanderungen, sportliche Aktivitaten und die traditionellen Heurigen gehdren hier zur
unmittelbaren Umgebung.

Auch die Versorgung im Alltag ist gut eingebunden. Laut bisheriger Infrastrukturtibersicht
befinden sich Bushaltestellen sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Supermarkt, Backerei, Apotheke, Schulen und Kindergarten, in der ndheren Umgebung. Die
StralRenbahnlinie 60 bietet eine weitere Verbindung in das offentliche Verkehrsnetz.
Entfernungen und tatsachliche Wegezeiten sind abhangig vom gewahlten Weg und der
konkreten Nutzung zu beurteilen.

Unser Resumee

Ein grof3ziigiges Baugrundstick in Wien-Mauer mit besonderem Ausblick, naturnaher
Wohnlage und einem nun fair kalkulierten Endpreis. Der bewusst neu festgelegte Preis tragt
zu einer klaren und transparenten Vermarktung bei. Die neuerliche Genehmigung zur
Bauplatzschaffung ist ein wichtiger aktueller Informationsstand fir Interessenten, die die
Maglichkeiten dieser Liegenschaft serios prifen méchten. Wer bereit ist, die Besonderheiten
der Gelandestruktur und die projektbezogenen Rahmenbedingungen in seine Planung
einzubeziehen, findet hier eine seltene Gelegenheit, einen individuellen Wohntraum oder ein
durchdachtes Entwicklungskonzept ins Auge zu fassen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Gerne stellen wir Ihnen weiterfiihrende Unterlagen zur Liegenschaft zur Verfigung und
informieren Sie personlich Uber alle Objektdetails. Fur Ruckfragen und Terminvereinbarungen
erreichen Sie uns telefonisch oder per E-Mail unter den angefihrten Kontaktdaten. Bei
ZELLMANN IMMOBILIEN stehen personliche Beratung, Transparenz und Service im
Mittelpunkt. Besichtigungen sind unverbindlich und finden in entspannter Atmosphéare statt.
Auch nach Vertragsabschluss begleiten wir Sie bei den erforderlichen Formalitaten — von der
Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit Hausverwaltung und Energieversorgern.

Rechtliche Hinweise

Bitte prifen Sie nach lhrer Anfrage auch Ihren SPAM-/WERBE-Ordner; Anfragen werden
Ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an Wochenenden, bearbeitet. Die freiwillig
bekannt gegebene Telefonnummer kann ausschlie3lich zur ergdnzenden Verstandigung (z. B.
SMS-Hinweis zur Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich
und freibleibend. Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers und den
vorliegenden Unterlagen; fir Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird keine Haftung
ubernommen. Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf und Abweichungen bleiben
vorbehalten; Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot
dar. Im Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6
ff MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Die Provision tragt jene Partei, die den Makler
zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende féllt grundsatzlich keine Provision an.

Transparenzhinweis — Kl-gestitzte Inhalte

Texte und Bildmaterialien kénnen unter Einsatz Kl-gestlitzter Technologien erstellt, bearbeitet
oder optimiert worden sein. Samtliche Inhalte werden von ZELLMANN IMMOBILIEN
redaktionell geprift und verantwortet. Visualisierungen und virtuelle Mdblierungen dienen
ausschlief3lich der Veranschaulichung und kénnen vom tatsédchlichen Bestand abweichen.
Maf3geblich sind der tatsédchliche Zustand sowie die jeweiligen Vertrags- und
Objektunterlagen.

Hinweis zum Energieausweis gemall EAVG 2012

Die Angaben zum Energieausweis erfolgen auf Grundlage des jeweils vorliegenden
Energieausweises. Die gesetzlich erforderlichen Energiekennzahlen werden — soweit
anwendbar — im Inserat bzw. Exposé ausgewiesen. Der Energieausweis wird Interessenten
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben rechtzeitig vor Abgabe einer Vertragserklarung zur
Verfligung gestellt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m



Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

