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Objektbeschreibung

EXKLUSIVE VILLA am Olberg mit traumhaftem Fernblick zum Stift Klosterneuburg

Dieses reprasentative Anwesen mit traumhaftem Fernblick ist ein Refugium, welches sich
durch seine exponierte Lage am Olberg auszeichnet: Von hier aus genieRen Sie einen
Fernblick, der bis zum Stift Klosterneuburg reicht.

DER CHARME DER JAHRHUNDERTWENDE KOMBINIERT MIT DEM ZEITGEIST DER
MODERNE

Einen besonderen Glanzpunkt setzt die Vereinigung von modernem Wohnen mit einem Hauch
der Jahrhundertwende Architektur - ein wahres architektonisches Juwel!

GenielR3en Sie den Charme eines historischen Altbestandes aus der Jahrhundertwende und
profitieren Sie trotzdem von den Vorzigen eines Penthouses.

Das Besondere dieses Anwesens liegt in der gelungenen Verbindung zweier architektonischer
Welten. Der historische Charakter des urspriinglichen Hauses trifft auf eine moderne, klare
Formensprache. Grol3zligige Glasflachen, zeitgeméfie Raumstrukturen und weitlaufige
AulBenbereiche verleihen dem Anwesen die Offenheit und Leichtigkeit eines exklusiven
Penthouses — eingebettet in den besonderen Charme eines Hauses mit Geschichte.

EIN BESONDERES RAUMGEFUHL AUF DREI EBENEN

Auf drei Ebenen entfaltet sich ein aul3ergewdhnliches Wohn- und Arbeitsambiente mit rund
320 m2 Nutzflache auf einem 750 m2 grof3en Grundstiick. Das architektonische Konzept
verbindet reprasentative Raumlichkeiten mit einem modernen Grundriss, grof3zigigen
Panoramafenstern und einem Wohngefihl, das von Licht, Weite und der Verbindung zur Natur
gepragt ist.

WO LICHT, DESIGN UND WOHNQUALITAT VERSCHMELZEN

Die lichtdurchfluteten Raumlichkeiten 6ffnen sich zur umliegenden Landschaft und schaffen
flieRende Ubergange zwischen Innen und AuRen. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich
bildet das Herzstiick des Hauses. Die puristisch gestaltete Kiiche fugt sich harmonisch in das
Gesamtkonzept ein und verbindet anspruchsvolles Design mit Alltagstauglichkeit. Hier entsteht
ein Wohngeftihl, das gleichermal3en reprasentativ wie personlich ist — ein Zuhause fur
Menschen, die Individualitat, architektonische Qualitat und grof3ziigigen Lebensraum zu



schatzen wissen.

PRIVATES OUTDOOR-REFUGIUM

Wabhrer Luxus ist ein Gefuhl, das sich in den Details zeigt — etwa die Sonnenstrahlen, die Sie in
der Ruhe des Morgens begleiten, wahrend Sie mit einigen Bahnen im Pool aktiv in den Tag
starten? Oder ist es der perfekte Sommerabend auf der weitlaufigen Dachterrasse, den Sie mit
der Familie, guten Freunden oder langjahrigen Geschaftspartnern verbringen?

Zwei eigenstandige Outdoor-Welten — die sonnige Pool-Terrasse und die weitlaufige
Dachterrasse — erdffnen vielfaltige Moglichkeiten, das Anwesen zu jeder Tageszeit und
Jahreszeit zu geniel3en.

Ein besonderes Highlight ist die groR3zligige Dachterrasse: Geniel3en Sie auf der Dachterrasse
direkt vom Whirlpool aus den atemberaubenden Fernblick tber Klosterneuburg bis zum Stift
Klosterneuburg. Die Terrasse ist mit einem Anschluss fur eine Outdoor-Kiiche ausgestattet,
welcher ideale Voraussetzungen fur stilvolle Einladungen und kulinarische Erlebnisse im
Freien bietet. Auch ein Anschluss flir eine Sauna ist bereits vorgesehen.

Auch auf Gartenniveau setzt sich das grofl3zligige Freiraumkonzept fort. Der geschmackvolle,
mit viel Liebe zum Detail geplante Aul3enbereich ermdglicht ein exklusives Leben im Freien.
Der elegant angelegte Garten ist der ideale Ort, um Kraft zu tanken und eine unbeschwerte
Zeit in geschitzter Umgebung zu geniel3en. Zum Garten gehort eine grof3ziugige
Pool-Terrasse mit Outdoor-Pool.

EIN ORT FUR BESONDERE AUGENBLICKE

Der Masterbedroom préasentiert sich als exklusiver Riickzugsort, in dem Architektur, Natur und
Wohnkomfort eine einzigartige Verbindung eingehen. Bodentiefe Panoramafenster erdffnen
einen idyllischen Blick in die Natur und verschmelzen Innen- und Au3enbereich. Ein
besonderes Highlight bildet die freistehende Badewanne, die direkt im Schlafzimmer
positioniert ist und dem Raum eine aul3ergewohnliche private Spa-Atmosphare verleiht. Das
angeschlossene Bad en suite mit grol3zugiger Walk-in-Dusche sowie eine begehbare
Garderobe vervollstandigen diesen privaten Schlafbereich und schaffen ein Hochstmald an
Komfort und Privatsphére. Ein Refugium, das Rickzug, Entspannung und anspruchsvolle
Architektur auf besondere Weise vereint.

RAUM FUR INDIVIDUALITAT UND PRIVATSPHARE



Auch die weiteren Schlaf- und Ruckzugsbereiche Uberzeugen durch ihre Grol3zugigkeit und
besondere Atmosphére. Im Erdgeschoss befinden sich zwei weitere Schlafzimmer, die jeweils
von einer weitlaufigen Terrasse profitieren und einen unmittelbaren Bezug zum Aul3enbereich
schaffen. Ein stilvoll gestaltetes Badezimmer sowie eine separate Toilette erganzen diese
Wohnebene und bieten zusatzlichen Komfort.

Im Obergeschol} erwartet Sie ein weiteres architektonisches Highlight: ein reprasentatives
Zimmer, dessen historischer Rundbogen den besonderen Charakter des urspriinglichen
Hauses eindrucksvoll unterstreicht. Der vorgelagerte Balkon eroffnet einen charmanten Blick
ins Freie, wahrend das eigene Badezimmer diesen Bereich zu einem vielseitig nutzbaren,
privaten Refugium macht — ideal als G&stebereich, Atelier oder persénlicher Riickzugsort.

ANSPRUCHSVOLLE DETAILS, ZEITLOSE QUALITAT

Die Ausstattung unterstreicht den hohen Anspruch an Qualitdt und Gestaltung. Hochwertige
Materialien und sorgfaltig ausgewahlte Designelemente pragen das Erscheinungsbild der Villa.
Raumhohe Turen, grof3zuigige Panoramaverglasungen, edle Parkettbéden und ausgewahlte
Steinoberflachen schaffen ein stimmiges Zusammenspiel aus Eleganz und moderner
Wohnlichkeit.

KOMFORT UND FLEXIBILITAT AUF DREI EBENEN

Drei Ebenen, grof3zuigige Raumstrukturen und ein zeitgeméafRes Nutzungskonzept bieten
vielfaltige Mdglichkeiten flr anspruchsvolles Wohnen und Arbeiten. Der integrierte Home-Lift
verbindet die Geschosse komfortabel miteinander und erleichtert die tagliche Nutzung des
Hauses. Ob als reprasentativer Lebensmittelpunkt, als grof3ztigiges Familiendomizil oder als
Kombination aus Wohnen und Arbeiten — die Villa bietet ein bemerkenswertes Mal3 an
Flexibilitdt und Lebensqualitat.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m



Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <1.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <7.000m
U-Bahn <8.500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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