Rendite-Hit: Anlegerwohnung mit
Sorglos-Vermietungs-Konzept

Objektnummer: 11026

Eine Immobilie von Accenta Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Paulusgasse 5
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 32,28 m2
Nutzflache: 35,88 m2
Gesamtflache: 35,88 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: C 56,69 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,25

Infos zu Preis:
Preis Mobel- und Einrichtungspaket: € 21.678,00 zzgl. 20% USt.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Riedler

Accenta Immobilien e.U.
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TOP 19

1. OBERGESCHOSS STIEGE 2

UBERSICHT LAGE DER WOHNUNG
IM HAUS

Wohnen | Essen | Kochen™__
16,34 m*
Parkett

Unterkunftsraum
1,72 m?
Parkett

 ma—




Objektbeschreibung

Schlusselfertiges Anlegerobjekte in 1030 Wien mit rechtskraftiger Beherbergungswidmung zur
Kurzeitvermietung, langfristigem Betreibervertrag (Vienna Residence) und
Mietenpool-Absicherung.

Objektbeschreibung

Im Projekt PAULINE stehen aktuell 30 Anlegereinheiten zwischen ca. 24 m? und 76 m2 zum
Verkauf. Alle Einheiten sind Teil eines solidarischen Mietenpools, der jedem Ké&ufer eine
kalkulierte Netto-Mietrendite von 4,72 % p.a. bietet.

Ihre 5 entscheidenden Vorteile gegeniber klassischen Vorsorgewohnungen

2. Rechtssicherheit durch Beherbergungswidmung und
Betriebsanlagengenehmigung

Die behordlichen Genehmigungen schaffen die rechtliche Grundlage fir eine
professionelle  Kurzzeitvermietung. Aufgrund der verscharften gesetzlichen
Rahmenbedingungen in Wien sind entsprechende Bewilligungen besonders begehrt
und nur eingeschrankt verfligbar — ein wertvoller Vorteil fir Anleger.

4. Renommierter Betreiber — Vienna Residence

Mit der Vienna Residence GmbH, die seit 2010 erfolgreich Serviced Apartments in
Wien und Frankfurt betreibt, dbernimmt ein erfahrener und etablierter Partner die
gesamte Vermietung und Bewirtschaftung. Ein langfristiger Pachtvertrag bietet
Anlegern zusatzliche Planungssicherheit.

6. Keine laufenden Betriebskosten fur Eigentimer

Samtliche Betriebskosten, Energie- und Heizkosten, Ortstaxen sowie Instandhaltungs-
und Inventarerhaltungskosten werden vom Betreiber getragen.



8. Fairer Mietenpool ohne individuelles Leerstandsrisiko

Alle Mieteinnahmen flieBen in einen gemeinsamen Mietenpool und werden nach
einem festgelegten Nutzwertschlissel an die Eigentimer ausgeschuttet. Dadurch
profitieren alle Anleger vom gemeinsamen Vermietungserfolg, einer besseren
Planbarkeit der Ertrage und effizienten, kostensparenden Ablaufen.

10. Grundbicherliches Eigentum, steuerliche Vorteile & Eigentimer-Bonus

Sie erwerben echtes, grundbiicherlich gesichertes Wohnungseigentum und profitieren
von attraktiven steuerlichen Vorteilen. Individuelle Steuerrtickerstattungen und
Abschreibungsmadglichkeiten kénnen die Gesamtrendite zuséatzlich erhdhen. Als
besonderes Extra genielRen Sie einmal jahrlich bis zu 5 Ubernachtungen mit 50 %
ErmafRigung im eigenen Haus.

Kaufpreis & Konditionen (Beispiel Top 22 — Superior Plus, 1. OG)

Wohnnutzflache: ca. 29 m? zzgl. ca. 5 m? Balkon

Nettokaufpreis Apartment: EUR 256.484, -

Nettokaufpreis Moblierung (Hotelstandard): EUR 22.303, -

Gesamtkaufpreis netto (Anleger): EUR 278.787, -

Kalkulierte Pool-Ausschuttung (bei 80 % Auslastung): EUR 13.167, - netto p.a. (EUR
1.097, - / Monat) = 4,72 % Netto-Rendite

Ausstattung

Die gut durchdachten und kompakt geplanten Apartments mit einer Gréf3e von ca. 24 m2 und



76 m2 werden komplett mobliert verkauft. Die moderne und hochwertige Ausstattung entspricht
Hotelstandards — von voll ausgestatteten Kichen inklusive Kochutensilien tiber hochwertige
Betten bis hin zu modernen Fernsehern. Jedes Detail wurde sorgféltig auf die Bedurfnisse der
Mieter abgestimmt, um eine komfortable und praktische Nutzung zu gewabhrleisten.

Lage und Umgebung der Paulusgasse 5, 1030 Wien

Das Projekt befindet sich in einer attraktiven Lage im 3. Bezirk, mit guter Anbindung an den
offentlichen Verkehr. Durch die beiden nahegelegenen U-Bahnstationen U3
Schlachthausgasse und U3 Kardinal-Nagl-Platz, ist die Innenstadt in knapp 10 Minuten
erreichbar. Auch die Nahe zu beliebten Sehenswirdigkeiten, wie dem Stephansplatz, macht
die besonders fur Kurzzeitmieter attraktiv. Zudem bietet die Umgebung zahlreiche
Naherholungsgebiete, wie Prater oder Donaukanal. Auch Wiens kulturelles Angebot, wie das
Kunsthaus Wien und die Wiener Staatsoper sind in kurzer Zeit erreichbar.

Kaufpreise
Netto-Kaufpreise liegen zwischen € 162.000,- und € 396.000,- (zzgl. 20% USt)

Mobel- und Einrichtungspaket ist NICHT im Kaufpreis enthalten. Die Preise sind beim
jeweiligen Objekt angefuhrt.

Alle Details zum Projekt finden Sie auch unter: www.pauline1030.at
Hinweise

*Die dargestellte Rendite basiert auf einer Kalkulation und stellt keine garantierte Rendite oder
Auszahlung dar. Die tatsachlich erzielbare Rendite kann abweichen.

Samtliche Bilder, Visualisierungen und Plane, die in den Inseraten verwendet werden, dienen
als Referenz. Die gezeigte Einrichtung und Fotos sind beispielhaft und kénnen von der
tatsachlichen Einrichtung oder Layout abweichen. Die Angaben beruhen auf Informationen des
Verkaufers.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://accenta-immobilien.service.immo/registrieren/de


https://www.pauline1030.at
https://accenta-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Sie mochten lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?
Vertrauen Sie auf unsere Erfahrung — mit geprifter Qualitat und transparenter Abwicklung.

Die Immobilien Card garantiert Ihnen, dass Sie mit einem gepriften Profi fur Verkauf und
Vermietung sprechen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <175m
Apotheke <350m
Klinik <250m
Krankenhaus <300m

Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <150m
Universitat <625m
Hbhere Schule <600m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <225m
Einkaufszentrum <575m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <375m

Post <375m

Polizei <375m

Verkehr

Bus <200m

U-Bahn <300m
StralRenbahn <275m
Bahnhof <375m
Autobahnanschluss <900m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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