GAADEN PUR - Sonnige Luxus-Doppelhaushalfte - OPEN
HOUSE 22.11. von 11 - 14 Uhr
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Objektnummer: 17349

Eine Immobilie von engelreal immobilien gmbh



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Kdhler

engelreal immobilien gmbh
Bierhduselberggasse 75
1140 Wien

T +43 699 1581 6228

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich
2531 Gaaden
2026
Erstbezug
Neubau
116,11 m2
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116,85 m2
750.000,00 €
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Pur

7 Wiesengasse 1d-f

energieeffiziente
Luftwarmepumpe

hochwertiger
Ziegelmassivbau

www.gaadenpur.at

Exklusiv vermarktet von engelreal - Peter Kéhler - 0699 / 1581 6228 - pk@engelreal.at







Objektbeschreibung

Moderne Doppelhausvillen in gesuchter Lage - Topausstattung inklusive!

In einer aul3ergewohnlich ruhigen Wohnlage, umgeben von gepflegten Garten, Wiesen und
Einfamilienh&usern,

entstand ein exklusives Ensemble aus Doppelhausvillen mit insgesamt nur sechs
Wohneinheiten.

Das Haus 4 bietet Lebensqualitat PUR.

Puristische Architektur, klare Linien, grof3e, bodentiefe Glasschiebettiren und sorgfaltig
ausgesuchte Materialien, schaffen ein besonderes Wohnambiente.

Die Doppelhausvillen Uberzeugen neben Ziegelmassivbauweise durch:

¢ Effiziente Photovoltaikanlage mit Speicher

Moderne Luftwarmepumpe

Behagliche Klimaanlage in allen Wohnraumen

Eichen Parkettbdden und zeitlose Keramik

Holz-Alu-Fenster mit elektrischer Aul3enbeschattung

GrolRzugiger Wohnbereich mit Eigengarten

Das Herzstuck bildet der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kuchenbereich mit direktem
Ausgang auf die siidseitige Terrasse und in den ebenen Eigengarten.

Ein schoner offener Kamin oder Schwedenofen kann hier fir angenehme Warme und wohlige
Optik im Winter sorgen. Der Anschluss daftir ist bereits vorhanden!



Gemitlichkeit PUR.
Durchdachte Raumaufteilung auf zwei Ebenen

Die drei gut geschnittenen Schlafzimmer verteilen sich auf beide Wohnebenen und
ermdglichen eine flexible Nutzung, beispielsweise auch als Gaste- oder Arbeitszimmer.

Auf beiden Ebenen befindet sich jeweils ein hochwertig ausgestattetes Badezimmer mit
Tageslicht.

Ruhige Lage im Grlinen
Die Lage auf einem Fahnengrundsttick bietet ein hohes Mal3 an Ruhe und Privatsphéare.

Umgeben von Garten, Wiesen und einer gewachsenen Einfamilienhausbebauung geniel3en
Sie hier eine besonders angenehme Wohnatmosphére.

Ruhe PUR!

Ein modernes Zuhause, das hochwertige Ausstattung, gro3ziigige Aul3enflachen und
energieeffiziente Technik auf gelungene Weise vereint.

Entdecken Sie alle verfigbaren Hauser auf www.gaadenpur.at

Lage:

Die idyllische Marktgemeinde Gaaden im Wienerwald (Bezirk Mddling) ist dank ihrer
naturnahen Lage im UNESCO-Biosphéarenparks und der schnellen Erreichbarkeit Wiens ein
absoluter Wohntraum fur Familien. Mit einem eigenen Kindergarten, einer Volksschule sowie
einem praktischen Nahversorger im Ort ist die wichtigste Infrastruktur fir den Familienalltag
direkt vor der Haustir gegeben. Abgerundet wird das familienfreundliche Wohlftihlpaket durch
abwechslungsreiche Freizeitmdglichkeiten wie kinderfreundliche Wanderwege auf den
Anninger, Spielplatze und ein aktives Vereinsleben, das Grol3 und Klein begeistert.

Die vertragliche Abwicklung wird durch den Verk&ufer vorgegeben und durch die
Kanzlei Eckert Fries Carter Rechtsanwalte GmbH abgewickelt!

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit auf diese traumhafte Doppelhaushalfte!
Besuchen Sie uns beim Open House am 22.11. von 11 - 14 Uhr!

Kl Hinweis: die Rasenflachen wurden begrint und Zaune erganzt



Fur weitere Informationen zu diesem Objekt und/oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins kontaktieren Sie bitte Peter Kdhler unter 06991 - 581 6228 bzw. per

Email an pk@engelreal.at

Bitte besuchen Sie engelreal.at um sich einen Uberblick Giber uns und unsere weiteren
Angebote zu verschaffen.

Courtagepassus:

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Alle Angaben sind ohne Gewéhr und
basieren ausschlieR3lich auf Informationen, die uns vom Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir
tbernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Nebenkosten, wie Grunderwerbssteuer,
Vertragserrichtungskosten, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Der
Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit zustande. Die Courtage in Hohe von 3% des Gesamtkaufpreises zzgl.
gesetzl. USt. ist ausschlieBlich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschaftes fallig
und vom Kaufer an die Firma engelreal immobilien gmbh zu bezahlen.

Grunderwerbsteuer: 3,5 % der steuerlichen Bemessungsgrundlage (Kaufpreis +
Bruttovertragserrichtungskosten).

e Eintragungsgebuhr flr das Eigentumsrecht: 1,1 % der gesetzlichen
Bemessungsgrundlage (Kaufpreis + Bruttovertragserrichtungskosten).

e Bei Fremdfinanzierung: Pfandrechteintragungsgebuihr von 1,2 % des einzutragenden
Pfandbetrages einschliel3lich einer allfalligen Nebengeblhrensicherstellung sowie
etwaige Gebuhren und Kosten der finanzierenden Bank.

* Notarielle Beglaubigungskosten: nach dem Notariatstarifgesetz, abhangig
insbesondere vom Kaufpreis bzw. Pfandbetrag und den erforderlichen
Beglaubigungen.

e Sonstige Barauslagen und Gerichtsgebtiihren: insbesondere Eingabengebihren,
Registerabfragen und erforderliche Urkunden.


mailto:sl@engelreal.at

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <6.000m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <5.000m
Universitat <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <5.000m
Polizei <5.000m

Post <5.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <6.500m
StralRenbahn <6.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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