Wohnen Uber den Dachern von Go6tzis — exklusives
Wohngefuhl mit beeindruckender Dachterrasse

Objektnummer: 7763/641

Eine Immobilie von SIMA Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Katharina Rossmann
SIMA Immobilien GmbH
LandstralRe 17

6911 Lochau

H +43 676 3261333

Im Buch
Wohnung
Osterreich
6840 Gotzis
Neubau
139,14 m2
4

1
2
1

23,00 kWh / m2 * a
0,65

840.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in TOP 12 des Neubauprojekts ,Etagenparadies” in Gotzis mit 139m?2
Wohnflache. Diese besondere Wohnung verbindet grof3ztigiges Wohnen, eine durchdachte
Raumaufteilung und moderne Architektur zu einem Zuhause mit ganz besonderem Charakter.

Hier wurde Wert auf ein angenehmes Wohngefiihl und eine grof3ztigige Gestaltung gelegt. Das
Herzstick der Wohnung bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich, der viel Raum fur
gemeinsame Momente, gemiutliche Stunden und individuelle Einrichtungsideen bietet.

Die separate Kiiche ergédnzt den Wohnbereich auf praktische Weise. Mehrere gut geschnittene
Schlaf- und Zimmerbereiche er6ffnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Riickzugsort,
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.

Ein absolutes Highlight ist die auRergewdhnlich gro3zligige Dachterrasse mit ca. 78,80 m2. Sie
erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet zahlreiche Méglichkeiten, das Leben unter freiem
Himmel zu geniel3en. Ob entspannte Sonnenstunden, ein Frihstick im Freien oder gesellige
Abende mit Freunden — hier entsteht ein ganz besonderes Wohngefuhl mit viel Platz fur
individuelle Gestaltung.

Hochwertige Ausstattung und moderner Wohnkomfort
Auch die Ausstattung tberzeugt durch eine zeitgemalie und sorgfaltig geplante Ausfihrung.

Die Wohn- und Schlafraume erhalten einen hochwertigen Klebeparkettboden in Eiche rustikal,
der fir eine warme und elegante Wohnatmosphéare sorgt. Kunststoff-Alu-Fenster mit
3-fach-Isolierverglasung gewahrleisten eine moderne Gebaudehdille. Die raumhohen
Verglasungen im Wohnbereich zur Terrasse werden mit elektrisch bedienbarem Sonnenschutz
ausgestattet.

Fur angenehme Warme sorgt eine wassergefuhrte Fu3Bbodenheizung mit zentraler
Warmeversorgung Uber Nahwarme. Auch die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral Gber
diesen Anschluss.

Das Badezimmer wird modern und funktional gestaltet. Zur Ausstattung gehoren eine
bodengleiche, flachenblindige Fliesendusche mit Bodenablauf und fixverglaster
Duschtrennwand sowie eine Waschtischanlage. Keramische Fliesen in zeitgeméaRer
Ausfuhrung runden das Gesamtbild ab.

Weitere Ausstattungsmerkmale:

e Hochwertiger Klebeparkett in Eiche rustikal



¢ Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung

¢ Elektrischer Sonnenschutz bei den raumhohen Verglasungen zur Terrasse
¢ FulRbodenheizung mit Nahwarmeanschluss

e Zentrale Warmwasseraufbereitung

e Moderne Sanitdrgegenstande

¢ Keramische Wand- und Bodenfliesen im Bad

¢ Weil3e Innentlren

¢ \Wohnungseingangstire mit Warme- und Schalldammung

e Zeitgemalie Elektroinstallation mit Unterputzverlegung

¢ Aufzugsanlage

¢ Grol3zugige Dachterrasse mit ca. 78,80 m?

Zum Penthouse gehdren zwei Tiefgaragenparkplatze (je EUR 30.000). Zusatzlich ist eine
Wallbox zum Laden von Elektrofahrzeugen bereits vorhanden.

Hinweise: Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen, jedoch ohne Gewahr. Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die
Grundrisse dienen lediglich zur Darstellung der Raumaufteilung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <750m



Krankenhaus <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.250m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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