Einzigartige Altbau Maisonette tiber 3 Ebenen mit sonniger
Sudterrasse

Terrasse 4.0G

Objektnummer: 1609/457235

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus
Baujahr: 1923

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Nutzflache: 210,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Keller: 6,00 m2

Kaufpreis: 698.000,00 €
Betriebskosten: 746,27 €

USt.: 74,63 €

Provisionsangabe:

25.128,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Gadallah

REMAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG
Hietzinger Hauptstral3e 22/D/ 2.Stock/ 9
1130 Wien
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Objektbeschreibung

Wohnen auf drei Ebenen, rund 210 m2 Wohnnutzflache und eine Architektur, die man nicht alle
Tage findet.

Diese aul3ergewohnliche Maisonette verbindet klassischen Altbaucharme mit einer
grof3ziigigen, offenen Raumgestaltung. Die Nord-Sud-Ausrichtung sorgt fur unterschiedliche
Lichtstimmungen im Tagesverlauf. Von jedem Fenster aus bietet sich ein Blick ins Grine.

3. OG — Wohnen und Ruckzug
Vier vielseitig nutzbare Zimmer, ein Badezimmer und ein separates WC.
4. OG — Kochen und Geniel3en

Eine offene Kiiche mit Kochinsel, ein angrenzender Wohn- und Essbereich sowie der direkte
Zugang zur sonnigen Siud-Terrasse. Ein weiteres Badezimmer und ein separates WC
erganzen diese Ebene.

Galerie — Raum flr eigene Ideen

Rund 40 m2 zusatzliche Galerieflache er6ffnen vielfaltige Mdglichkeiten — ob als Atelier, Biro,
Bibliothek, fur die alteren Kinder, oder personlicher Riickzugsort.

Derzeit ist kein Lift vorhanden. Eine Baugenehmigung fir den nachtraglichen Lifteinbau liegt
bereits vor. Bei gemeinsamer Umsetzung mit dem Nachbarn belaufen sich die anteiligen
Kosten auf ca. € 60.000.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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