Stadtleben in Waidmannsdorf: 2-Zimmer-Wohnung mit
Stdloggia, Keller & Tiefgaragenplatz in Klagenfurt

Objektnummer: 1420

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 1989
Wohnflache: 63,24 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 8,91 m2
Kaufpreis: 190.000,00 €
Betriebskosten: 136,40 €
Heizkosten: 66,62 €

USt.: 26,96 €

Infos zu Preis:
zzgl 15.000€ Garagenplatz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Anna- Katharina Kos
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Objektbeschreibung

Waidmannsdorf: Ihre Wohnung mit Stdloggia und Raum fir eigene Ideen

Es gibt Wohnungen, die bieten Quadratmeter. Und es gibt Wohnungen, die schenken
Gestaltungsfreiheit.

In Klagenfurt-Waidmannsdorf prasentiert sich diese Eigentumswohnung im 2. Obergeschoss
mit ca. 63,24 m2 Wohnflache (inklusive Loggia) als durchdachte Basis fir Ihr neues Zuhause:
ein Wohn- und Essbereich mit ca. 22,62 m2, ein ca. 17,54 m2 grof3es Zimmer, eine
separate Kuiche, Badezimmer, WC, Abstellraum und eine stidseitige Loggia mit ca. 4,28 m2.
Ein Kellerabteil mit ca. 8,91 m2 und ein Tiefgaragenplatz (Benutzungsrecht) runden das
Angebot ab.

Die Wohnanlage mit den Hausnummern 10, 12 und 14 besteht aus drei U-férmig angelegten
Wohnblécken. Im Kellergeschoss stehen neben den Kellerabteilen auch Raume fur Fahrrader
und Kinderwéagen sowie ein Trockenraum zur Verfigung. In Vorraum und Wohnraumen liegt
Holzparkett, die Sanitarbereiche sind mit Keramik ausgestattet, und die Kunststofffenster mit
Isolierverglasung schaffen eine solide Grundlage. Die Kiiche mit Laminatboden lasst sich nach
Ihren Vorstellungen neu gestalten — so wird aus dieser Wohnung genau das Zuhause, das zu
Ihnen passt.

Die Highlights auf einen Blick:

¢ |hre sudseitige Loggia:
Die ca. 4,28 m2 grof3e Loggia ist nach Suden ausgerichtet und erweitert den
Wohnbereich nach draul3en. Der perfekte Platz fir den Morgenkaffee, ein gutes Buch
oder den entspannten Feierabend an der frischen Luft.

e Grof3ziigig wohnen und geniel3en:
Der Wohn- und Essbereich mit ca. 22,62 m2 und das ca. 17,54 m2 grof3e Zimmer
bieten Platz fir Ihre ganz persénliche Einrichtung. Holzparkett in Vorraum und
Wohnrdumen sorgt fur ein warmes, stilvolles Raumgefunhl.

* Praktisch durchdacht:
Eine separate Kiiche mit ca. 5,54 m?, ein Badezimmer mit ca. 4,86 m2, ein eigenes

WC, ein Abstellraum mit ca. 1,38 m2 und ein Vorraum mit ca. 5,18 m?2 sorgen fur eine
klare, alltagstaugliche Aufteilung.



e Keller und Tiefgarage:

Das Kellerabteil mit ca. 8,91 m? bietet Stauraum, ein Tiefgaragenplatz wir mit 15.000€
dazu verkauft und (Benitzungsrecht) macht das Parken komfortabel. Fahrrad- und
Kinderwagenraume sowie ein Trockenraum in der Wohnanlage ergénzen das Angebot.

Ein Gesamtpaket, das begeistert:

Sudseitige Loggia, durchdachte Raumaufteilung, Kellerabteil und Tiefgaragenplatz: Diese
Eigentumswohnung in Waidmannsdorf verbindet Wohnkomfort im Alltag mit Raum fir eigene
Ideen. Ein Zuhause fir alle, die eine solide Basis suchen und ihre vier Wande mit eigener
Handschrift gestalten mochten.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Moglichkeiten dieser
Wohnung und vereinbaren Sie noch heute Ihren persdnlichen
Besichtigungstermin.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <5.500m
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