Attraktive 3-Zimmer-Maisonette mit Eigengarten, Terrasse
& Garagenplatz — 82 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen!

Wohn- Esszimmer

Objektnummer: 6079
Eine Immobilie von IMMOCENTRAL Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3200 Ober-Grafendorf
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 82,26 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Garten: 20,00 m2
Keller: 7,08 m2
Heizwarmebedarf: 1BJ40,90 kWh /m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,06
Gesamtmiete 957,46 €
Kaltmiete (netto) 534,95 €
Kaltmiete 869,95 €
Betriebskosten: 204,17 €
USt.: 87,51 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

82,26 m2 Wohnflache + 20 m2? Garten + 6,53 m2? Garten + Kellerabteil +
Garagenabstellplatz

Maisonette
Raumaufteilung:

Ebene 1: Wohn- Esszimmer, Kiche, Vorraum, Abstellraum, Gaste-WC, Terrasse und
Eigengarten, Treppenhaus

Ebene 2: 2 Zimmer, WC, Tageslichtbadezimmer, Flur

Monatliche Vorschreibung: € 957,46 inkl. USt.

Heizkosten / Warmwasser: € 156,12 inkl. USt. (verbrauchsbezogen)
Heizung und zusatzliche Ausstattung:

Die regulare Warmeversorgung des Gebaudes erfolgt Uber eine zentrale Nahwarmeanlage.
Die Heizkosten werden monatlich akontiert und entsprechend abgerechnet. Nach Angaben
des derzeitigen Bestandnehmers verfugt die Wohnung dariber hinaus Uber einen
Schwedenofen sowie eine privat betriebene Photovoltaikanlage inklusive
Batteriespeicher. Diese Einrichtungen kénnen nach gesonderter Vereinbarung mit dem
derzeitigen Bestandnehmer gegen Ablose ibernommen werden.

Eigenmittelanteil: ca. € 14.000,-

Allgemeiner Hinweis und Haftungsausschluss: Dieses Immobilienangebot erfolgt im
Auftrag des derzeitigen Bestandnehmers. Samtliche Angaben und Informationen zum
Mietgegenstand, dessen Ausstattung, Zustand, technischen Einrichtungen sowie zu allfalligen
Ubernahmemdglichkeiten  beruhen auf den Auskinften und Unterlagen des
Bestandnehmers. Der Immobilienmakler hat diese Angaben nicht eigenstandig auf ihre
Richtigkeit, Vollstandigkeit oder rechtliche und technische Beschaffenheit Gberpruft. SAmtliche
Angaben erfolgen daher ohne Gewahr. Irrtiimer, Anderungen und Zwischenvergabe bleiben
vorbehalten. Der Immobilienmakler Gbernimmt, soweit gesetzlich zulassig, keine Haftung fir
die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom Auftraggeber bereitgestellten Informationen sowie
fur allfallige Abweichungen zwischen den Angaben im Immobilienangebot und den
tatsachlichen oder rechtlichen Gegebenheiten. Gesetzlich zwingende Aufklarungs- und
Sorgfaltspflichten bleiben hiervon unberthrt. Insbesondere werden hinsichtlich der vom
derzeitigen Bestandnehmer eingebrachten Einrichtungen, darunter Schwedenofen und
Photovoltaikanlage samt Batteriespeicher, keinerlei Zusicherungen oder Garantien hinsichtlich



Eigentumsverhaltnissen, Genehmigungen, Funktionsfahigkeit, Betriebssicherheit oder
Ubertragbarkeit abgegeben. Samtliche Fragen zu diesen Einrichtungen sowie etwaige
Abloéseverhandlungen und deren Abwicklung sind ausschlie3lich und eigenverantwortlich mit
dem derzeitigen Bestandnehmer zu klaren. Der Immobilienmakler ist an einer allfalligen
Abldsevereinbarung nicht beteiligt und Ubernimmt hierflr, soweit gesetzlich zulassig, weder
Gewabhrleistung noch Haftung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <6.000m
Apotheke <500m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <9.500m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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