3-Zimmer-Haus mit Garten, Wintergarten und Carport in
Mauer

Haus mit Wintergarten

Objektnummer: 1609/457228

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Christian Gadallah

Haus - Stadthaus

Osterreich
1230 Wien
1996
Gepflegt
Neubau
125,00 m2
3

1

2

2.390,00 €
2.310,00 €
2.382,73 €
72,73 €
7,27 €

REMAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG

Hietzinger Hauptstral3e 22/D/ 2.Stock/ 9

1130 Wien
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Haus bietet rund 125 m2 Wohnnutzflache auf zwei Etagen und tberzeugt
durch eine gemiutliche Wohnatmosphare sowie einen schonen Garten.

Im Erdgeschoss befinden sich eine Kliche, ein grof3ziigiges Wohnzimmer, ein separates
Géaste-WC sowie ein Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss. Vom Wohnzimmer aus
gelangt man direkt in den wunderschonen, lichtdurchfluteten Wintergarten mit Glasflachen.
Das Obergeschoss ist tber eine Treppe sowie einen vorhandenen Sitzlift erreichbar. Hier
befinden sich zwei weitere Zimmer, die sich ideal als Schlafzimmer oder Arbeitszimmer
eignen. Erganzt wird diese Etage durch ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne, WC
sowie Bidet.

Auch der AulRenbereich hat einiges zu bieten: Neben dem schonen Garten befindet sich eine
Gartenhutte, die beispielsweise als kleine Werkstatt genutzt werden kann. Ein grof3ziigiges
Carport direkt neben dem Haus sorgt fur einen komfortablen Stellplatz.

Weitere Ausstattungsmerkmale:

- FuRbodenheizung

- Wandheizung

- Alarmanlage (aktuell still gelegt)

- Sitzlift

- Wintergarten

- Gartenhutte

- Carport

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der

angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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