Attraktive Anlegerwohnung mit Balkon und
Tiefgaragenstellplatz in zentraler Lage von Linz zu

verkaufen!
Balkon (Musterfoto)

Objektnummer: 6271/23568
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Jahn

NEXT IMMOBILIEN GMBH

Meinhartweg 3
4020 Linz

T +43 732 23 70 80

Wohnung
Osterreich
4020 Linz
2021

51,94 m2

2

1

1

1

1,67 m?
1BJ20,80 kwh / m2 * a
249.000,00 €
130,12 €
13,01 €
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Objektbeschreibung

Investieren Sie in eine attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit bestehendem Mietverhaltnis und
laufenden Mieteinnahmen!

Diese moderne, ca. 51,94m2 grol3e 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss
eines neuwertigen, finfstéckigen Wohnhauses in der Nahe des WIFI Linz. Die durchdachte
Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und ausgezeichnete Infrastruktur machen die
Immobilie zu einer interessanten Investitionsmaoglichkeit fir Anleger.

Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich verfligt tber eine moderne, voll
ausgestattete Einbaukiche und bietet direkten Zugang zum ca. 10,52mz2 grof3en, norddstlich
ausgerichteten Balkon. Dieser ist auch vom grof3ziigigen Schlafzimmer aus begehbar und
schafft zusatzlichen Wohnkomfort.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem Waschtisch, einer Toilette sowie einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Elektrische AulRenjalousien an samtlichen Fenstern sowie eine Ful3bodenheizung mit
individuell regulierbaren Raumthermostaten sorgen fr zeitgemaRen Wohnkomfort.

RAUMAUFTEILUNG:

- Vorraum

- Wohn- /Essbereich mit Ktiche

- 1x Schlafzimmer

- Badezimmer mit Badewanne, Waschtisch, WC und Waschmaschinenanschluss
- Abstellraum

- Balkon

Der Allgemeingarten im Innenhof ladt zum Entspannen und zu sportlichen Aktivitaten ein.

Zusatzlichen Stauraum bietet das bereits im Kaufpreis inkludierte, zugehérige Kellerabteil Nr.
9.



Der Garagenplatz Top 27 in der hauseigenen Tiefgarage ist dieser Wohnung bereits
zugeordnet und ist verpflichtend anzukaufen. Die Kosten hierfur betragen € 15.000,00.

Die Lage in der Nahe des WIFI Linz Uberzeugt durch eine hervorragende Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz sowie die Nahe zu zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten,
Bildungseinrichtungen und Freizeitangeboten. StralRenbahn- und Bushaltestellen sind ebenso
wie Einrichtungen des taglichen Bedarfs in wenigen Gehminuten erreichbar.

Aufgrund der zentralen Lage in Stadtnahe erreichen Sie sowohl 6ffentliche Verkehrsmittel wie
Stral3enbahn und Bus, als auch zahlreiche Einkaufs- und Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten
fuBlaufig in wenigen Minuten.

Die Wohnung ist derzeit noch bis Ende Juli 2027 befristet vermietet. Die jahrlichen
Nettomieteinnahmen belaufen sich auf € 7.292,88 und umfassen sowohl die Wohnung als
auch den dazugehdrigen Parkplatz.

KAUFPREIS:

€ 264.000,00 inkl. Tiefgarage netto zzgl. USt

Das monatliche Betriebskosten-Akonto fur die Wohnung belauft sich derzeit auf € 143,13 inkl.
USt und die Rucklage auf monatl. € 35,42.

Eine hauseigene Photovoltaikanlage tragt zur nachhaltigen Energieversorgung des Gebaudes
bei. Der erzeugte Solarstrom kommt den einzelnen Wohnungen zugute und tragt dazu bei, die
laufenden Stromkosten zu reduzieren. Dadurch profitieren die Bewohner von einer
umweltfreundlichen und kosteneffizienten Energieversorgung

Das monatliche Betriebskosten-Akonto fur den Parkplatz belauft sich derzeit auf € 19,51 inkl.
USt und die Rucklage auf monatl. € 4,43.

KAUFNEBENKOSTEN:



Grunderwerbsteuer: 3,5% des Kaufpreises

Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1% des Kaufpreises

Pfandrechtseintragungsgebihr bei Finanzierung: 1,2% des eingetragenen Pfandbetrages
Kosten fir Vertragserrichtungs- und Abwicklungsgebuhr

Kosten fur notarielle Beglaubigung und Barauslagen

Maklerprovision: 3% zzgl. 20% USt des Kaufpreises

Wir freuen uns tber Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tibernommen. Miindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat die Kauferln selbst Sorge zu
tragen.

Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Hohe von 3 % zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Es besteht zwischen
dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der Vermittler ist als
Doppelmakler tatig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m


http://www.nextimmobilien.at

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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