Attraktive Buroflache beim Gasometer
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Objektnummer: 7756

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Rainer

colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 930 40 909
H +43 664 930 40 909

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Biro / Praxis
Osterreich
1030 Wien
2.499,00 m2
I28,1O kWh / m2 * a
0,82
2.247,50 €
2.999,25 €
0,90 €
751,75 €
599,85 €
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Objektbeschreibung

Im Tricore kommt diese ausgebaute Buroflache mit ca. 2.499 m2 zur Vermietung. Der
Grundriss kann an die Bedurfnisse eines neuen Mieters angepasst werden. Aufgrund der
GroRRe des Objektes gibt es immer wieder Méglichkeiten zur Erweiterung im Objekt.

Das Tricore verfugt Gber eine Gesamtflache von ca. 60.000 m2 Buro- und Garagenflache. Es
wurde als "Blue-Building" zukunftsweisend mit Fokus auf Nachhaltigkeit erbaut und ist mit
der DGNB/OGNI-Platin-Zertifizierung ausgezeichnet. Wegweisende MaRnahmen wie die
KUhlung durch Grundwasser und das Heizen durch Fernwarme gewéhrleisten eine
hervorragende Energieeffizienz und niedrigste Betriebskosten.

Alle Objekte im Tricore zeichnen sich besonders durch ihre auf3erst hohe Flachenflexibilitat
aus. So kénnen auch die derzeit frei stehenden Flachen den Mieterwiinschen nach adaptiert
werden. Zudem stehen den Mietern des Hauses auch flexibel buchbare Konferenz- und
Seminarrdume zur Verfiigung.

Die urbane Lage zeichnet sich durch die schnelle Erreichbarkeit sowohl per Individual- als
auch per o6ffentlichem Verkehr aus. In ca. 15 Minuten erreicht man per U-Bahn den
Stephansplatz, in ca. 25 Minuten den Hauptbahnhof. Mit dem Auto erreicht man die Innenstadt
in ca. 10 Minuten und den Flughafen Wien Schwechat in ca. 15 Minuten.

verfligbare Flache/Konditionen:

Office 4+5, 6. OG ca. 2.499 m? - Preis auf Anfrage

Betriebskostenakonto: netto € 4,85/m2/Monat (inkl. Heizkosten)

weitere verfugbare Buroflachen

5. OG ca. 700 m?2 - Preis auf Anfrage

Alle Preise zzgl. 20% USt.

Ausstattung:

e Raumschaffende Deckenhdhen von 2,70 m bis 3,50 m
¢ Niedrige Betriebskosten

» Hochste Energieeffizienz und DGNB/OGNI-Platin-Zertifizierung



Campus-Stil mit Innenhof und Aul3enflache

4 grof3zugige Lobbys

Ca. 700 Stellplatze im und um das Geb&ude

Heizen durch Fernwarme

Kihlen durch Grundwasser

buchbare Konferenz- und Seminarraume

Barrierefreiheit

Offentliche Verkehrsanbindung:

U-Bahn: U3 (Gasometer oder Zippererstralie)
Stral3enbahn: 71

Autobus: 72A

Individualverkehr:

Autobahnanbindung A23 St. Marx

Strafl3enanbindung B228

Flughafen Wien Schwechat in ca. 15 Minuten erreichbar
Wien Zentrum in ca. 10 Minuten erreichbar

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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