Ein Haus mit Charakter — Altbaucharme und Potenzial zur
Erweiterung
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Hausansicht

Objektnummer: 2003/11413

Eine Immobilie von Alois Kubicek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

15.120,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

LA

Kevin Troll

Haus - Reihenmittelhaus

Osterreich

2103 Langenzersdorf
1901
Sanierungsbeduerftig
Altbau

76,97 m2

122,71 m?

2,50

1

1

21,63 m2

'F1220,70 kWh / m? * a
420.000,00 €

kubicek immobilien | Alois Kubicek Gesellschaft m. b. H.

Donaufelderstralle 261
1220 Wien

T +43 1 2031168-30
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Objektbeschreibung

Dieses typische Altbauhaus aus dem Jahr 1901 besticht durch seinen urspringlichen
Charakter und bietet auf einem ca. 540 m2 grof3en Grundstuck vielfaltige Moglichkeiten zur
individuellen Gestaltung und Weiterentwicklung. Die Liegenschatft vereint den historischen
Altbestand mit spateren Erweiterungen und einem ausgebauten Dachgeschoss und ist ideal
fur all jene, die ein Haus mit Geschichte suchen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen
maochten.

Die Wohnflache betréagt insgesamt ca. 76,97 m2, wobei sich diese auf ca. 46,70 m2im
Erdgeschoss und ca. 28,30 m2im Obergeschoss verteilt. Erganzend dazu stehen ein
Nebengebaude mit ca. 24,11 m2, das derzeit als Lager genutzt wird, sowie ein Teilkeller mit
ca. 21,63 m2 zur Verfugung. Der urspringliche Altbestand umfasst ein Wohnzimmer, eine
Klche, ein separates Esszimmer, einen Vorraum sowie ein Badezimmer, ausgestattet mit
Badewanne, Waschbecken, WC und Waschmaschinenanschluss.

Erganzend steht ein Keller zur Verfigung. Im Jahr 1971 wurde das Gebaude durch einen
Zubau erweitert, der zwei vom Innenhof aus begehbare Lagerraume umfasst und zuséatzlichen
Stauraum bietet. Der Dachgeschossausbau erfolgte im Jahr 1987. Uber eine massive
Holztreppe gelangt man in das Dachgeschoss, das tber ein Zimmer, eine zusatzliche
Kammer, die sich beispielsweise als Abstellraum nutzen lasst, sowie einen Dachboden verfigt.

Die Ausstattung entspricht dem Charakter eines klassischen Bestandsgebéudes. Die Fenster
sind aus Holz, die Beheizung erfolgt mittels Gastherme und Holzofen. Die vorhandene Kiche
ist mit Kiihlschrank, Backofen, Gasherd und Spule ausgestattet. Ein Brunnen zur
Gartenbewésserung ergénzt die Gegebenheiten der Liegenschatft.

Auch hinsichtlich der Grundstickswidmung ergeben sich interessante Rahmenbedingungen.
Der vordere Grundsticksbereich ist als BW-2WE (Bauland-Wohngebiet) gewidmet. Hier gelten
eine Bebauungsdichte von 50 %, geschlossene Bauweise sowie die Bauklassen | und Il. Der
hintere Grundstlcksbereich ist ebenfalls als BW-2WE (Bauland-Wohngebiet) gewidmet, wobei
hier eine Bebauungsdichte von 10 %, offene Bauweise und Bauklasse | vorgesehen sind.

Bei dieser Liegenschaft handelt es sich um ein richtig typisches Altbauhaus, das seinen
urspringlichen Charme bewabhrt hat und nun auf neue Eigentiimer wartet, die sein Potenzial
erkennen. Das Geb&aude muss entsprechend den personlichen Vorstellungen adaptiert und
modernisiert werden, bietet dafiir jedoch eine interessante Grundlage ftr ein individuelles
Wohnprojekt. Ob als neues Zuhause mit persénlicher Note oder als langfristiges Projekt zur
schrittweisen Weiterentwicklung — dieses Haus richtet sich besonders an Menschen, die den
Charakter alterer Gebaude schatzen und bereit sind, mit eigenen Ideen und Investitionen
etwas Neues entstehen zu lassen. Ein Haus mit Geschichte, das darauf wartet, seine nachste
Geschichte zu schreiben.



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie unverbindlich Uber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immo-kubicek.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Ihre Immobilie — unsere Kunden: Perfekte Vermittlung seit tilber 90 Jahren.

Wir bringen seit mehr als 90 Jahren erfolgreich Immobilienbesitzer und Kéufer/Mieter
zusammen. Ob Haus, Grundstiick oder Wohnung — fir unsere 1.300 vorgemerkten Kunden
suchen wir derzeit Immobilien in Wien und Niederdésterreich.

Als stolzer Trager des IMMY-Qualitatspreises stehen wir fir hochste Servicequalitat und
freuen uns darauf, Sie personlich zu beraten.

Kontaktieren Sie uns noch heute!
immo-kubicek.at| +43 1 2031168-0
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Bank <1.500m


https://www.immo-kubicek.at/kostenlose-vormerkung/
https://www.immo-kubicek.at

Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.000m
U-Bahn <6.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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