Gastronomie in Hinterstoder direkt bei der Gondel

Objektnummer: 8206/271

Eine Immobilie von Promegger Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Nutzflache:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bettina Bizien

Promegger Immobilien
Siezenheimer Stral3e 39a
5020 Salzburg

T +43 660 5711223
H +43 660 5711223

Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Osterreich

4573 Hinterstoder

401,28 m?2

C 62,00 kWh/ m2*a

WA 0,79

1.800.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Gastronomie in Hinterstoder — modernes Ambiente, Giberdachte Terrasse und
Personalzimmer direkt bei der Gondel

Im Ortszentrum von Hinterstoder, unmittelbar neben der Ski-Gondel, prasentiert sich diese
Gastronomieimmobilie mit einer durchdachten Verbindung aus stilvollem Géastebereich und
funktionaler Betriebsausstattung. Das 2019 errichtete Geb&ude bietet rund 401 m2 Nutzflache,
grof3ziigige Bewirtungsbereiche sowie Personalunterkiinfte im Obergeschoss.

Die Kombination aus zentraler Lage, touristischem Umfeld und vorhandener Infrastruktur
eroffnet vielseitige Moglichkeiten fiir ein eigenstandiges Gastronomiekonzept — vom Café mit
Frihstlicksangebot bis zum Restaurant mit Abendbetrieb.

Ein Ambiente, das in Erinnerung bleibt
Der Gastraum verbindet moderne Gestaltung mit behaglichen Materialien und liebevoll
ausgewahlten Details. Ein Kamin setzt einen atmospharischen Mittelpunkt. Rund 70 Sitzplatze

im Innenbereich bieten Raum fur unterschiedliche Tischgruppen und geselliges
Beisammensein.

Die rund 53 m2 grol3e, tiberdachte Terrasse erganzt das Platzangebot um rund 35 Sitzplatze
und erweitert den Gastebereich ins Freie.

Ausstattung fir den gastronomischen Alltag

Die von Lohberger ausgestattete Kiiche wird durch Kuhl- und Lagerraume sowie die
erforderlichen Nebenbereiche erganzt. WC-Anlagen vervollstandigen die raumliche
Infrastruktur.

Das Gebaude wurde in Massivbauweise errichtet. Die Warmeversorgung erfolgt tlber einen
lokalen Fernwadrmeanbieter auf Biomassebasis; eine Ful3bodenheizung sorgt fir angenehme
Raumtemperaturen.

Ein besonderer Vorteil sind die funf Personalzimmer im Obergeschoss mit Platz fir insgesamt
etwa sieben Mitarbeiter. Die Unterbringung direkt am Betriebsstandort kann die
Personalorganisation erleichtern und kurze Wege ermdéglichen.

Die wesentlichen Eckdaten

e Baujahr: 2019

e Nutzflache: ca. 401,28 m?



e Grundstucksflache laut Unterlagen: ca. 1.405 m?
e Ca. 70 Sitzplatze im Innenbereich
» Uberdachte Terrasse mit ca. 53 m2 und rund 35 Sitzplatzen
e Kiche von Lohberger sowie Kuhl- und Lagerraume
e FUnf Personalzimmer fir ca. zehn Mitarbeiter
¢ FulRbodenheizung
¢ Fernwarme auf Biomassebasis
¢ EIf Stellplatze auf dem Grundstiick; laut Eigentiimerangaben acht weitere auf dem
angrenzenden GrolR3parkplatz
Baurecht und Erwerbsperspektive

Die Immobilie wird im Baurecht angeboten. Die Laufzeit reicht bis zum 31. Dezember 2118.
Der jahrliche Baurechtszins betragt laut vorliegenden Angaben 6.000 Euro.

Nach Angaben der Eigentiimerseite besteht seitens des Grundeigenttiimers grundsatzlich
Gesprachsbereitschaft hinsichtlich eines Grundstticksverkaufs. Ein solcher Erwerb ware
gesondert zu verhandeln.

Ubernahme mit Raum fir eigene Ideen

Der Verkauf erfolgt aus Altersgriinden. Das Objekt richtet sich an Gastronomen, die einen
bestehenden Standort mit eigener Handschrift weiterfiihren méchten, ebenso wie an
Investoren, die eine Immobilie fir die Zusammenarbeit mit einem Betreiber suchen.

Gerne stellen wir Ihnen weiterfiihrende Unterlagen, Plane und verfligbares Zahlenmaterial zur
Verfigung. Vereinbaren Sie einen personlichen Besichtigungstermin und entdecken Sie die
Maglichkeiten dieses Standorts.

Ihre Ansprechpartnerin

Bettina Bizien

Promegger Immobilien

Alle Angaben basieren auf den vorliegenden Unterlagen und Informationen der



Eigentimerseite.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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