3-ZIMMER-WOHNUNG BEIM VIKTOR ADLER MARKT MIT
TOLLER AUSSICHT

-~ ——

Objektnummer: 2560

Eine Immobilie von Immobilien Klein



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1970
Neubau
105,65 m2
3,50

1

1

D 98,80 kWh/m2* a
D 1,86
1.390,00 €
1.077,04 €
1.263,64 €
161,08 €
126,36 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Sabine Klein

Immobilien Sabine Klein e.U.

Salmgasse 16/10
1030 Wien

T+ 43676 33 33 668
H +43 676 3333 668

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.
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PLANSKIZZE

zur Orientierung - nicht maBstabsgetreu

ZIMMER

AR

THERME AR
wC

ZIMMER

I| VORRAUM

WOHNZIMMER

BAD

KUCHE




Objektbeschreibung

URBAN WOHNEN - IDEALE WG-WOHNUNG - TOLLE AUSSICHT UBER DEN
VIKTOR-ADLER-MARKT

Die Wohnung befindet sich im 3. Liftstock, in lebendiger Lage im Herzen des 10. Wiener
Gemeindebezirks, beim traditionsreichen Viktor-Adler-Markt. Frische Lebensmittel, regionale
Spezialitdten und ein vielfaltiges gastronomisches Angebot pragen das Gratzl und machen den
taglichen Einkauf zum Erlebnis.

Die nahe gelegene Ful3gangerzone Favoritenstral3e bietet zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten,
Cafés und Restaurants. Hier verbinden sich kurze Alltagswege mit dem abwechslungsreichen
Flair eines gewachsenen Wiener Stadtviertels.

RAUMAUFTEILUNG

VORRAUM

2 SCHLAFZIMMER

KUCHE mit Platz fur einen Esstisch

BAD mit Badewanne

Separates WC mit Handwasschbecken

e 2AR

AUSSTATTUNG

¢ GASETAGENHEIZUNG

* WARMWASSERBOILER



PARKETTBODEN und FLIESEN

LIFT

WASCHMASCHINENANSCHLUSS

GEGENSPRECHANLAGE

OFFENTLICHE ANBINDUNG

¢ Ul Reumannplatz

¢ StralRenbahnlinien: 6 und 11

e Buslinie: 14A

Die Ul-Stationen Reumannplatz und Keplerplatz sind vom Marktbereich aus ful3laufig
erreichbar. Die U1 bietet eine direkte Verbindung zum Wiener Hauptbahnhof, Karlsplatz,
Stephansplatz und zur Donauinsel. Erganzt wird das oOffentliche Verkehrsangebot durch

die StralRenbahnlinien 6 und 11 im Bereich Quellenstrale/Reumannplatz sowie die Buslinie
14A, die unter anderem Richtung Matzleinsdorfer Platz und Neubaugasse flhrt.

RESUMEE

Die Kombination aus Marktnahe, vielfaltiger Infrastruktur und guter 6ffentlicher Anbindung
macht diesen Standort besonders attraktiv fur alle, die urbanes Wohnen mit kurzen Wegen
schatzen.

SCHICKEN SIE EINE ANFRAGE UND VEREINBAREN SIE EINEN
BESICHTIGUNGSTERMIN!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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