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Kleingartenhaus in traumhafter Grinruhelage — Unter dem
Heustadlwasser

Objektnummer: 960/75854

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:

Keller:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

5

o b

Paul Tibaj

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26260
H +43 664 88998632

Haus

Osterreich

1020 Wien,Leopoldstadt
2022

102,20 m2

4

1

65,00 m2

490.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Axonometrische Darstellung
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Objektbeschreibung

Ein besonderer Rickzugsort mitten im Griinen — mit moderner Architektur, gro3ztigigem
Raumgefuhl und viel Potenzial.

Im begehrten KLG Unter dem Heustadlwasser gelangt dieses modern konzipierte
Kleingartenhaus auf einem ca. 240 m2 grof3en Grundstiick zum Verkauf.

Die Parzelle besticht durch ihre au3ergewdhnliche Lage direkt angrenzend an ein geschitztes
Park- und Naturgebiet. Umgeben von altem Baumbestand geniel3t man hier absolute Ruhe,
viel Privatsphére und ein einzigartiges Naturgefihl — und das mitten in Wien.

Der Neubau wurde 2022 begonnen, jedoch nicht fertiggestellt. Das Haus ist fir ganzjahriges
Wohnen konzipiert und bietet die Moglichkeit, den Innenausbau nach eigenen Vorstellungen

Zu gestalten.

Architektur & Raumaufteilung

Grundstuck: ca. 240 m2

Erdgeschoss: ca. 37 m? reine Netto-Wohnflache

Untergeschoss: ca. 65 m2 Nettoflache

Terrasse: ca. 33 m2

Das Erdgeschoss beeindruckt mit einer Raumhéhe von knapp 3 Metern und einer
grof3zugigen, nahezu raumhohen Fensterfront. Dadurch entsteht eine wunderbar helle, offene
und luftige Wohnatmosphéare mit direktem Blick ins Griine. Die weitlaufige Terrasse erweitert
den Wohnbereich ins Freie und ladt zum Entspannen und Geniel3en ein.

Im Untergeschoss befinden sich mehrere R&ume mit Uberwiegend eigenen Fenstern. Hier
waren Schlafriume, ein Badezimmer sowie ein Hobbyraum vorgesehen.

Lage — eine echte Ruheoase

Die Lage ist auRergewdhnlich: direkt am Griingebiet, umgeben von Baumen und nahezu
uneinsehbar. Die nahegelegene S-Bahn ist kaum wahrnehmbar.

Das Lusthaus im Prater ist in rund 10 Gehminuten erreichbar, die Donau liegt ebenfalls nur
wenige Minuten entfernt. Eine perfekte Kombination aus Natur, Erholung und urbaner Nahe.
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Bauzustand & Verkauf

Das Haus befindet sich im unfertigen Zustand und wird ausdriicklich wie es liegt und steht
verkauft. Die Fertigstellung erfolgt durch den Ké&ufer und bietet viel Gestaltungsspielraum.

Eine seltene Gelegenheit, ein modernes Kleingartenhaus in einer der schonsten
Grunruhelagen Wiens nach eigenen Vorstellungen fertigzustellen — die perfekte Basis fur eine
ganz personliche Wohlfuhloase.

Besichtigungen und weitere Informationen gerne auf Anfrage.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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